ARKAN & ERGIN

YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A S.

istanbul, 16.03.2009

59 Seri No.lu Har¢lar Kanunu
Genel Tebligi Yayimlandi

DUYURU NO:2009/30

14.03.2009 tarih ve 27169 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 59 Seri No.lu Harclar
Kanunu Genel Tebligi’nde; 28.02.2009 tarih ve 27155 (MUkerrer) sayili Resmi Gazete de
yayimlanan 5838 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Y apilmasi Hakkinda Kanun ile 492
sayil1 Harclar Kanunu’ nda yapilan diizenlemelere yonelik aciklamalara yer verilmistir.

Bilginize Sunulur.
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Resmi Gazete Tarihi: 14.03.2009
Resmi Gazete Sayisi: 27169

Maliye Bakanligindan:

HARGCLAR KANUNU GENEL TEBLIGI
(SERINO: 59
Kapsam

Bu Tebligde, 28/2/2009 tarihli ve 27155 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete' de yayimlanan 5838 sayili Bazi Kanunlarda
Degisiklik Y apilmast Hakkinda Kanun ile 492 sayili Harclar Kanunundal yapilan diizenlemelere yonelik aciklamalara yer
verilmigtir.

I.YASAL DUZENLEMELER

5838 sayil1 Kanunun 16, 17, 32 ve gegici 6 nct maddelerinde 492 sayili Harglar Kanunu ile ilgili yapilan dizenlemeler
asagidaki gibidir.

“MADDE 16 — 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Har¢lar Kanununun 63 Uncti maddesinin ikinci fikrasindan sonra gelmek
Uzere asagidaki fikra eklenmistir.

“Kat irtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarinda harc, devir ve iktisap bedelinin tamam Uzerinden hesaplarur.”

MADDE 17 — 492 sayilh Harclar Kanununun (4) sayili tarifesinin “I-Tapu islemleri” baglikli b8luminin 12 numaral
fikrasi, 13 numaral fikrasinin (a) ve (c) bentleri ile 20 numaral: fikrasinin (€) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“12. Satis vaadi sozlesmeleri ile irtifak hakki tesisi vaadi stzlesmelerinin tapu siciline serhinde, sozlesmede yazili bedel
Uzerinden (Bu bedel, sozlesmeye konu gayrimenkultin emlak vergisi degerinden az, emlak vergisi degerinin iki katindan

cok olamaz) bedelsiz olanlarinda emlak vergisi degeri lizerinden (Binde 5,4)"
“a) Arsave arazi Uzerine inga olunacak binavesair tesislerin tescilinde (Her bir bagimsiz bdlUm vesair tesis icin) 100
TL

Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin goriisii alinarak Maliye Bakanliginca tespit ve ilan edilmis bulunan sosyal mesken, isgi
evleri ve bunlardan daha disuk nitelikteki meskenlerin tescilinde (Her bir bagimsiz bélimigin) 50 TL

Tapu siciline tescil yapilmamas: halinde de bu harcin tahsili aymi esaslar dahilinde yurdtalor.”
“c) (a) fikrasi diginda kalan her nevi cins ve kayit tashihinde (her bir islemigin) 50 TL”

“e) Gayrimenkul Uzerine irtifak hakki tesis ve devrinde (634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununa gore yapilan kat irtifaklart
hari¢ olmak Uzere) tesis ve devir icin 6denen bedel (Bu bedel, lizerinde hak tesis edilen gayrimenkuliin emlak vergisi
degerininiki katindan ¢ok olamaz) tizerinden devir alanicin (Binde 15)"

MADDE 32 -

(9) 492 sayili Harglar Kanununun mikerrer 138 inci maddesinin dordiinct fikrasinda yer alan “maktu harglar: yarisina
kadar, nispi harglar: ise bu fikra ile artirilmadan 6nceki seviyelerine indirmeye,” ibaresi “maktu harclart yarisina, nispi
harglari ise Kanunla belirlenen oranlarin onda birine kedar indirmeye,” seklinde degistirilmistir.
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(18) 492 sayili Harglar Kanununun (4) sayihi tarifesinin sonunda yer alan “Bu tarifenin 13 numarali bendinin (a) ve (c)
fikralarinda belirtilen islemlerden eml@k vergis bildirimi verilmesini gerektirenlerin 1319 sayili Eml&k Vergis
Kanununda yazil1 bildirim verme siiresi sonuna kadar tapuda gésterilmemesi halinde harg % 50 fazlasiyla alir.” hikm
yurdrlukten kaldiril migtir.

GECICi MADDE 6 — Bu Kanunla 492 sayil: Harglar Kanununun (4) sayili tarifesinin “I-Tapu Islemleri” bashkli
bdliminin (13) numaral: fikrasinin (8) ve (c) bentlerinde yapilan degisiklik ile aym tarifenin sonunda yer alan hikmun
kaldirlmasina yonelik diizenleme, bu Kanunun yayimlandig: tarihten dnce; cins tashihi yapilmams arsa ve arazi Uzerine
insa olunan bina vesair tesislerin tescili ile Bayindirlik ve Iskan Bakanligimin goriisii alinarak Maliye Bakanliginca tespit
ve ilan edilmis bulunan sosyal mesken, is¢i evleri ve bunlardan daha diistik nitelikteki meskenlerin tescilinde ve bunlarin
disinda kalan her nevi cins ve kayit tashihinde de uygulanir ve ayrica vergi cezasi ve gecikme faizi aranmaz. Ancak, bu
Kanunun yayimi tarihinden 6nce tahsil edilmis tutarlar iade edilmez, tarh ve tahakkuk ettirilmis olan harclarin takip ve
tahsiline devam edilir.”

Il -492 SAYILI HARGCLAR KANUNUNDA YAPILAN DEGISIKLIKLER
1- 63 Uinct M addede Y apilan Degisiklik

Bilindigi gibi, 5766 sayili Kanunla? 492 sayih Kanunun 63 Uincli maddesinde yapilan degisiklikle gayrimenkul devir ve
iktisaplarinda gergek alim-satim bedeli Uzerinden tapu harci tahsil edilmesi esasina gegilmis ve 56 Seri No.lu Harclar
Kanunu Genel Tebliginde konuya iliskin ayrintili agiklamalara yer verilmisti. Ancak, kat irtifakli gayrimenkullerin alim-
satimina iliskin tapu harct uygulamasinda tereddiitler yasanmas Uizerine, 5838 sayili Kanunla yapilan diizenleme ile kat
irtifaki tesis edilmis gayrimenkullerin devir ve iktisabinda tapu harciin, gayrimenkulin emlak vergisi degerinden az
olmamak Uzere devir ve iktisap bedelinin tamam Uizerinden hesaplanmasina yonelik uygulamaya agiklik kazandiril mgtir.

Ornek: (A) sahsi, Uzerinde kat irtifaki kurulmus gayrimenkuliin 3 No'lu bagimsiz bolimiini (B) sahsindan 90.000 TL
bedelle satin almistir. S6z konusu bagimsiz bdliime isabet eden arsa payinin emlak vergisi degeri 20.000 TL' dir.

Burada tapu harci, aim-satiima konu gayrimenkuliin emlak vergisi degeri Uzerinden degil, devir ve iktisap edilen
gayrimenkul i¢in 6denen 90.000 TL Uzerinden tahsil edilecektir.

2 -Miukerrer 138inci M addede Y apilan Degisiklik

Y gpilan diizenleme ile, Bakanlar Kurulunun 492 sayili Kanunda yer alan maktu ve nispi har¢larin miktar ve oranlarimn
tespitine iligkin yetkisinin siirlar: yeniden belirlenmistir.

I11- 492 SAYILI HARGL AR KANUNUNA BAGLI (4) SAYILI TARIFEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER

1) 5838 sayili Kanunla Harglar Kanununa bagli (4) sayih tarifenin 12 nci fikrasinda yapilan dizenleme ile,
gayrimenkullere iliskin satis vaadi sbzlesmeleri ve irtifak hakki tesisi vaadi sdzlesmelerinin tapu siciline serhinde harca
esas bedelin asgari ve azami miktar1 belirlenmistir. Buna gére, sz konusu sézlesmelerin tapuya serhi sirasinda harcin
matrahi sbzlesmeye konu gayrimenkulin emlak vergisi degerinden az, emlak vergisi degerinin iki katindan fazla
olamayacaktir.

2) 5838 sayili Kanunla Harglar Kanununa bagl (4) sayili tarifenin 20/e bendinde yapilan diizenleme ile, gayrimenkul
Uzerine irtifak hakki tesis ve devrine yonelik islemlerde harca esas bedein azami miktar: belirlenmis olup sz konusu
bedelin asgari miktarina iliskin bir tespite yer verilmemistir. Buna gore, irtifak hakki tesis ve devirlerinde harcin matrahi
tesis ve devir igin 6denen bedel olup bu bedel, lzerinde hak tesis edilen gayrimenkuliin emlak vergisi degerinin iki
katindan fazla olamayacaktir. Ancak, 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununa gore yapilan kat irtifaki tesisleri, 6nceden oldugu
gibi tapu harcina tabi tutulmayacaktir.
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3) 5838 sayili Kanunun 17 ve 32 nci maddelerinde yapilan dizenlemelerle, 492 sayili Kanuna bagli (4) sayih tarifenin
13/a ve 13/c fikralarina gore nispi esasa gore alinan harglarin maktu esasa gore tahsili uygulamasina gecilmekte, 13/a
fikrasi kapsamindaki cins tashihi harglarimin beyanname verilmesi suretiyle tahsili uygulamasina son verilmekte ve
gayrimenkullerin Kanunda 6ngorilen siire icinde tapuda tashih ve tescillerinin gerceklestirilmemesi halinde tatbik edilen
%50 ilave har¢ araniimasina iliskin uygulama kal dirilmaktadhr.

Diger taraftan, 5838 sayili Kanunun gegici 6 ncit maddesi ile, bu Kanunun yayimi tarihinden dnce yapilmamis cins
degisikligi ve kayit tashihi islemlerinde harcin ne sekilde tahsil edilecegine iliskin usul ve esaslar belirlenmektedir. Buna
gore, 5838 sayili Kanunun yayimlandig: 28/2/2009 tarihinden dnce tarh ve tahakkuk ettirilmemis olan her nevi cins ve
kayit tashihi harclart 5838 sayili Kanunla degistirilen tarife hikiimlerine gore tahsil edilecektir. 5838 sayili Kanunun
yurdrluge girdigi tarihten 6nce, beyana dayal1 islemlerde beyanname Uzerine tahakkuk ettirilmis; ihbarname kuralina
dayal1 islemlerde ihbarname diizenlenmek suretiyle tarh edilmis cins degisikligi harclarimn ise (%50 ilave har¢ dahil)
takip ve tahsiline devam edilecektir.

Uygulamaya iliskin Esaslar :

a) 5838 sayil1 Kanunun yayim tarihi itibariyla 492 sayili Kanuna bagli (4) sayili tarifenin;
1 - 13/afikras: kapsamindaki cins degisikligi islemlerinde beyanname verilmeyecektir.

2 - 13/ave 13/c fikralar kapsamindaki islemlerde harg maktu olarak tahsil edilecektir.

3 - 13/afikrast kapsamindaki islemlerde harg, cins degisikligi yapilacak her bir bagimsiz bdlim ve sair tesisigin ayri ayr
tahsil edilecektir.

4 - 13/c fikras: kapsamindaki islemlerde harg, her bir tashih vetescil islemi icin ayr1 ayr tahsil edilecektir.
b) 5838 sayil1 Kanunun gegici 6 nct maddesi uyarinca bu Kanunun;

1- Yayim tarihi itibariyla, beyana dayali tarhiyatlarda tahakkuk ettirilmemis; ihbarname kuraina gbre yapilan
tarhiyatlarda ihbarname dizenlenmemis olan cins degisikligi harclari, beyanname alinmaksizin maktu olarak tahsil
edilecektir. Bu harglar icin ayrica herhangi bir vergi cezasi ve gecikme faizi hesaplanmayacak, %50 ilave harg
aranlmayacaktir.

2- Yayim tarihinden 6nce beyana dayali tarhiyatlarda tahakkuk ettirilmis cins degisikligi harclarimn (%50 ilave harg
dahil) takip ve tahsiline devam edilecektir. 28/2/2009 tarihinden 6nce ihbarname kuraina gore yapilan tarhiyatlarda ise
ihbarname diizenlenmek suretiyle tarh edilmis cins degisikligi harclarina (%50 ilave harg dahil) iliskin islemlere devam
edilecek ve tarh edilen harg, kesilen cezalar ve hesaplanan gecikme faizleri ile gecikme zamlarinin tahsil edilebilir
asamaya gelmesini muteakip tekip ve tahsiline devam edil ecektir.

3- Yayim tarihinden 6nce cins degisikligi islemleri ile ilgili olarak tahsil edilmis olan tutarlar (%650 ilave harg dahil) iade
edilmeyecektir.

- Belediye/Valilik Tarafindan Y apilacak islemler:

Bilindigi gibi, 3194 sayili imar Kanununun3 30 uncu maddesinde, yapi kullanma izninin belediye veya valiliklerce
verilecegi belirtilmis, 492 sayilh Harglar Kanununun milkerrer 69 uncu maddesinin son fikrasinda da, “Belediyeler ve
Bayindirlik ve Iskan Bakanligimn ilgili memurlan arsa, arazi veya bina lizerine yeniden insa edilen binalarla ilgili yap:
kullanma izni (iskan belgesini) vermeden 6nce, vergi dairesine gerekli harcin 6dendigini gosterir belgeleri talep etmeye
mecburdurlar.” hikmine yer verilmistir.

Buna gore, belediyeler veya vadlilikler, yapt kullanmaizni verilmeden 6nce EK-1'de yer alan belgeyi dizenleyerek, harcin
tahsilini saglamak Uzere mikellefi ilgili vergi dairesine/malmudurligiine yonlendirecektir.
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EK-1'deki belgeye dayali olarak vergi dairesi/malmudurlGglince tahsil edilen harca iliskin olarak diizenlenen EK-2' deki
belge olmaksizin, yalmzca vergi dairesi alindisinin ibraz edilmesi halinde yapi kullanmaizni verilmeyecektir.

- Vergi Dairesi Miidurligi/M almidiir lugi Tar afindan Y apilacak islemler:

Tlgili belediye/valilikten alinan EK -1 deki belge ile yapilan bagvuru lizerine, her bir bagimsiz bélim vesair tesis icin harg
tahsil edildikten sonra EK-2' de yer alan belge imza ve mihir tatbik edilmek suretiyle diizenlenerek mukellefe verilecektir.
Ayrica, milkellefe verilmek Uzere ilgili tapu sicil/kedastro midurligtine hitaben harcin 6dendigini ve cins degisikliginin
gerceklestirilebilecegini belirten EK-3'teki yaz1 diizenlenecektir.

- Tapu Sicil/K adastro M tidiir g T ar afindan Y apilacak islemler:

492 sayili Kanunun 127 nci maddesinde, bu Kanunda aksine hikim bulunmadik¢a, harclarin tamam: pesin olarak
o6denmeden harca mevzu olan islemin yapilamayacagi, 128 inci maddesinde de gerekli harclar tamamen almadan islem
yapan memurlarin, harcin denmesinden milkellefler ile birlikte miteselsilen sorumlu olacaklar: hikme baglanmstir.

Buna gore, Tapu Sicil/Kadastro midirlUkleri 492 sayili Kanuna bagli (4) sayili tarifenin 13/a bendi kapsamindaki cins
degisikligi islemleri sirasinda harcin 6denmis oldugunun belgelenmesini talep edecek ve ilgili vergi dairesi/mal midurl Ggl
tarafindan diizenlenen EK-3' teki belge ibraz edilmeksizin tapuda cins degisikligi islemini gergeklestirmeyecektir.

Ote yandan, (4) sayih tarifenin 13/c bendi kapsamindaki islemlerde harg, her bir tashih ve tescil islemi igin ayr1 ayr1 maktu
olarak tahsil edilecektir. Harcin tahakkuk ve tahsil usuliinde herhangi bir degisiklik yapilmams olup islemin yapilmast
icin EK-3'teki belge aramimayacaktir.

Teblig olunur.

1 17/7/1964 tarihli ve 11756 sayili Resmi Gazete' de yayimlanmustur.
2 6/6/2008 tarihli ve 26898 (M kerrer) sayili Resmi Gazete' de yayrmlanmustir.
3 9/5/1985 tarihli ve 18749 sayil: Resi Gazete' de yayimlanmustir.
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EK-1
T.C.
.................................... VALILIGI
............... BELEDIYE BASKANLIGI
Sayn ;...
Konu : Harg tahsili
............... VERGI DAIRESI MUDURLUGUNE
.............................. MALMUDURLUGUNE
.............. tarinli ve .......... sayil1 yapi ruhsatina istinaden insa edilen ve asagida

bilgilerine yer verilen bina vesair tesisler igin yapi kullanma izni talep edilmekte olup
gerekli harcin tahsilini arz/rica ederim.

Tasinmazin bulundugu :

Mahalle/Sokak/BinaNo.  1...ooovviiiiiiin.n, Lo, [ooiiiii..
Ada/Parsel/Pafta e [, [,

Bagimsiz Bolum No.
Ad1 Soyadi/ Unvan Vergi Kimlik No (*) veya Sair Tesis (**)

Imza/M thur

Y ukarida bilgilerine yer verilen tasinmaza iliskin cins degisikligi harcinin tahsilini arz
ederim.

ol

(Imza)
Ad/ Soyad

(*) T.C. vatandasi olan gercgek kisilerde T.C. kimlik numaras: yazil acaktir.
(**) Bagimsiz bolim numaralarina gore maliklerin bilgileri yer aacaktir. Bu bdlimin yetersiz kalmasi
durumunda stz konusu bilgileri ihtiva eden bir liste eklenecektir.
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EK-2
T.C.
............... VERGI DAIRESI MUDURLUGU
.............................. MALMUDURLUGU
Sayn .../
Konu : Harg tahsili
.................................. VALILIGINE
............ BELEDiYE BASKANLIGINA

Ilgi: .../...[... tarihli ve ... sayil yazimiz.

Asagida bilgilerine yer verilen tasinmazlarin cins degisikligi islemleri igin
........... TL harg, .../ .../ ......taihli ve ......... sayilh vergi dairesi alindisi ile tahsil
edilmistir.

Bilgi edinilmesini ve geregini arz/rica ederim.

Tasinmazin bulundugu :

Mahalle/Sokak/BinaNo.  1...oooveiiiiiinn, Lo, [ooiiiii..
Ada/Parsal/Pafta e [, [,

Bagimsiz Bolim No.
Adi Soyadi/ Unvan Vergi Kimlik No (*) veya Sair Tesis (**)

Imza/Muhir

(*) T.C. vatandasi olan gercgek kisilerde T.C. kimlik numaras: yazil acaktir.
(**) Bagimsiz bolim numaralarina gore maliklerin bilgileri yer aacaktir. Bu bdlimin yetersiz kalmasi
durumunda stz konusu bilgileri ihtiva eden bir liste eklenecektir
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EK-3
T.C.
............. VERGiBA.i.F.Q.I.Eéi MUDURLUGU
........................... MALMUDURLUGU
Sayn :.../...]...

Konu : Cinstashihi
.................. TAPU SICIiL / KADASTRO MUDURLUGUNE
Asagida bilgilerine yer verilen tasinmazlarin cins degisikligi islemleri igin
............ TL harg, .../.../.......tarihli ve ......... sayih vergi daires alindisi ile tahsil
edilmistir.

Bu belge, 492 sayili Harglar Kanununa bagli (4) sayili tarifenin 13/a maddes
kapsamindaki cins degisikligi islemleri icin gegerlidir.

Bilgilerinize arz ederim.

Tasinmazin bulundugu :

Mahalle/Sokak/BinaNo.  1...oooviiiiiiinn, Lo, [ooiiiii..
Ada/Parsel/Pafta e [, [,

Bagimsiz Bolum No.
Adi Soyadi/ Unvan Vergi Kimlik No (*) veya Sair Tesis (**)

Imza/ MUhar

(*) T.C. vatandasi olan gercgek kisilerde T.C. kimlik numaras: yazil acaktir.
(**) Bagimsiz bolim numaralarina gore maliklerin bilgileri yer aacaktir. Bu bdlUimin yetersiz kalmasi
durumunda stz konusu bilgileri ihtiva eden bir liste eklenecektir.
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