ARKAN & ERGIN

Audit, Tax, SAS

INTERMNATIONAL

istanbul, 07.04.2009

_ Asgari Olclide Arsa ve Arazi Metrekare Birim Deger Takdir
Islemlerinde Uyulacak Usul ve Esaslara Iliskin 2009/1 Seri No.lu
Emlak Vergis Kanunu i¢c Genelges Yayimlandi

DUYURU NO:2009/41
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Genelgesinde; 2010 yilina ait uygulanacak emlak vergi degerinin tespitiyle ilgili asgari 6l¢ude
arsave arazi metrekare birim deger takdir iglemlerinde uyulacak usul ve esaslara yer verilmistir.
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EMLAK VERGISI KANUNU IC GENELGESI

Seri No: 2009/1

............... VALILIGINE /...............VERGI DAIRESI BASKANLIGINA

I - GIRiS

1- 2009 yili, bina, arsa ve araziler icin 2010 yilina ait uygulanacak emlak vergi dederinin tespitiyle ilgili asgari olgtide
arsa ve arazi metrekare birim deder takdirlerinin yapilacagi yildir. S6z konusu takdir islemlerinin asagidaki esaslara
g0re yapilmasi uygun gorilmustar.

2- Bilindigi Uzere, 2005 yilinda asgari Olciide arsa ve arazi metrekare birim dederleri takdir edilerek karara
baglanmistir. Ancak, 2006 yilinda, 5538 sayili Biitge Kanunlarinda Yer Alan Bazi Hikiimlerin Ilgili Kanun ve Kanun
Hikmunde Kararnamelere Eklenmesi ve Bazl Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair
Kanunun[1] 7 nci maddesi ile 1319 sayih Emlak Vergisi Kanununa[2] eklenen gegcici 22 nci madde hikmi uyarinca,
dizeltmeye gerek gorilenler igin 2005 yilindan gecerli olmak izere s6z konusu takdirler yenilenmistir.

3- 213 sayih Vergi Usul Kanununun[3] mukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda;

"Takdir komisyonlarinmn arsalara ve araziye ait asgari olgide birim deder tespitine iliskin dort yida bir yapacaklars
takdirler, tarh ve tahakkuk igsleminin (Emlak Vergisi Kanununun 33 unct maddesinin (8) numaral fikrasma gore
yapilacak takdirler dahil) yapiacadr surenin baglangicindan en az alti ay 6nce karara badlanarak, arsalara ait olanlar
takdirin ilgili bulundugu il ve ilge merkezlerindeki ticaret odalarma, ziraat odalarma ve ilgili mahalle ve koy
muhtarliklars ile belediyelere, araziye ait olanlar il merkezlerindeki ticaret ve ziraat odalarma ve belediyelere imza
kargiliginda verilir.

Buylksehir belediyesi bulunan illerde takdir komisyonu kararlars, vali veya vekalet verecedi memurun baskanliginda,
defterdar veya vekalet verecedi memur, vali tarafindan goreviendirilecek tapu sicil mudurd ile ticaret odasi, serbest
muhasebeci mali mugsavirler odas/ ve esnaf ve sanatkarlar odalars birligince gorevlendirilecek birer Uyeden olusan
merkez komisyonuna imza karsiliginda verilir. Merkez komisyonu kendilerine teblig edilen kararlar/ onbes giin iginde
inceler ve inceleme sonucu belirlenen dederleri ilgili takdir komisyonuna geri génderir. Merkez komisyonunca farkls
deder belirlenmesi halinde bu degerler ilgili takdir komisyonlarinca yeniden takdir yapimak suretiyle dikkate alnr.
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Takdir komisyonlarmin bu kararlarma kars/ kendilerine karar teblig edilen daire, kurum, tegekkiiller ve ilgili mahalle ve
kody muhtarliklari onbes giin iginde ilgili vergi mahkemesi nezdinde dava acabilirler. Vergi mahkemelerince verilecek
kararlar aleyhine onbes giin icinde Danistaya basvurulabilir.

Kesinlesen asgari 6lclide arsa ve arazi birim dederleri, ilgili belediyelerde ve muhtarliklarda uygun bir yere asimak
suretiyle tarh ve tahakkukun yapididi yilm basndan Mayis ayi sonuna kadar ilan edilir.

Bakanlar Kurulu bu fikrada yer alan dort yillik stireyi sekiz yila kadar artirmaya veya iki yila kadar indirmeye yetkilidir."
hikma yer almaktadir.

4- Arsa takdirleri; arsalar ve arsa sayllan parsellenmemis araziler icin 2010 yilina ait emlak vergi dederi ilgili
belediyelerce, takdir komisyonlari tarafindan her mahalle ve arsa sayllan parsellenmemis araziyi sinirlari icerisinde
bulunduran her kéy icin cadde, sokak veya deder bakimindan farkli bolgeler itibariyla takdir olunan birim degerlere
g0re hesaplanacaktir. Turistik bolgelerde, valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parsellere ait 2010 yili emlak vergisi
dederinin hesabl da bu esasa gore yapilacaktir.

5- Arazi takdirleri; araziler igin 2010 yilina ait emlak vergi dederi ilgili belediyelerce, takdir komisyonlari tarafindan her
il veya ilge icin arazinin cinsi (kirag, taban ve sulak) itibariyla takdir olunan metrekare birim dederlerine gore
hesaplanacaktir.

11- SURE UZATIMI

1- 213 sayili Kanunun mukerrer 49 uncu maddesinin (d) fikrasinda,

"(a) ve (b) fikralarindaki bina metrekare normal ingaat maliyet bedelleri ile arsalara ve araziye ait asgari 6l¢tide birim
deder tespitlerine iliskin sureleri gerektidi 6l¢ide kisaltmaya Maliye Bakanligi yetkilidir."

hikma yer almaktadir.

2- Anilan hikmiin Bakanidimiza verdigi yetkiye dayanilarak asgari olgtide arsa ve arazi metrekare birim deder takdiri
islemlerinin tamamlanmasini temin igin birim deder tespitlerinin ve bu tespitlerle ilgili tebliglerin 17 Agustos 2009 giini
mesai saati bitimine kadar yapilmasl uygun bulunmustur.

111 - KOMISYONLARIN OLUSUMU

1- Arsa ve arazilere ait asgari olciide birim dederlerinin tespiti 213 sayill Kanun geredince kurulan takdir
komisyonlarinca yapilacaktir.

2- Arsalara ait takdir komisyonu, 213 sayili Kanunun 72 nci maddesinin ikinci fikrasi uyarinca;
a) Belediye bagkani veya tevkil edecedi bir memur (baskan),

b) Ilgili belediyeden yetkili bir memur,

¢) Tapu sicil mudurt veya tevkil edecedi bir memur,

d) Ticaret odasinca secilmig bir tye,
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e) Ilgili mahalle veya kéy muhtarindan,

Olusur.

3- Arazilere ait takdir komisyonu, 213 sayill Kanunun 72 nci maddesinin Uguncl fikrasi uyarinca;
a) Vali (bagkan),

b) Defterdar,

c) Tarim ve Kayisleri Bakanhdi il mudurd,

¢) Il merkezlerindeki ticaret odasindan secilmis bir tiye,

d) 1l merkezlerindeki ziraat odasindan secilmis bir tiyeden,

Olusur.

4- 213 sayilli Kanunun mikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinin ikinci bendi hiikmiine gore, blyuksehir belediyesi
bulunan illerde arsa ve araziye ait takdir komisyonu kararlarini inceleyecek merkez komisyonu ise;

a) Vali veya vekalet verecedi memurun bagkanhdinda,

b) Defterdar veya vekalet verecedi memur,

¢) Vali tarafindan gorevlendirilecek tapu sicil madurd,

¢) Ticaret odasinca gorevlendirilecek bir tye,

d) Serbest muhasebeci mali migavirler odasinca goérevlendirilecek bir Uye,
e) Esnaf ve sanatkérlar odalari birligince goreviendirilecek bir tiyeden,
Olusur.

IV - ARSALARA AIT TAKDIRLERDE UYULACAK ESASLAR

1- Arsalar ile arsa sayllan parsellenmemis araziler igin asgari 6lgide birim deder tespiti, arsalara ait takdir komisyonu
tarafindan yapilacaktir.

2- Arsalara ait asgari 6l¢tide birim dederlerinin tespiti mahalleler ve arsa sayllacak parsellenmemis araziyi sinirlari
icinde bulunduran koyler itibarlyla yapilacaktir. Her mahalle veya koylin cadde, sokak yahut deder bakimindan farkli
bolgeleri icin ayri ayri deder tespit edilecektir.

3- Turistik bolgelerde, dederi emsallerine nazaran yuksek bulunan pafta, ada veya parseller mustakilen degerlemeye
tabi tutulacaktir. Bu gibi yerlerde; cadde, sokak veya deder bakimindan farkl bélgeler icin yapilacak takdirlerin, séz
konusu pafta, ada veya parsellerin disinda kalan bolumler igin gegerli olacad tabiidir.
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4- Turistik bolgelerde, hangi pafta, ada veya parsellerin mistakilen dederlemeye tabi tutulacad ilgili valilerce tespit
edilecektir.

5- Arsalara ait asgari olglide birim deder takdirleri cadde ve sokaklar itibariyla yapilacaktir. Arsa sayilacak
parsellenmemis araziye ait asgari olcide birim deder takdirleri ise, deder bakimindan farkll bolgeler itibariyla
gerceklestirilecektir.

6- Deder bakimindan farkll bélge deyimi, her mahalle veya her kdy sinirlar iginde bulunan arsa sayilacak
parsellenmemis arazilerin dederlerindeki farkliliklara gore gruplara ayrilmasini ifade etmektedir.

7- Deder bakimindan farkli bolgelerin tespitinde asadida belirtilen hususlar dikkate alinacaktir.

a) Dederi birbirine esit veya ¢ok yakin olan (ayni veya benzer vasifta bulunan) yerler bir bélge olarak belirlenecektir.
Bu bolgelerin genis veya dar olmasini, degerleri arasindaki farkliliklar tayin edecektir.

b) Kesin zorunluluk bulunmadik¢a bu bdlgelerin ¢ok dar veya ¢ok genis olarak belirlenmesinden kaginilacaktir.

c) Dederler arasindaki farkliliklarin tespitinde; bu yerlerin genel kullanis bigimleri, baglica bélge tipleri, bolgelerin niifus
ve yap! yogunluklari, yerlesme alanlarinin gelisme yon ve buytklukleri, is yeri merkezlerine ve meskan yerlere uzaklik
ve yakinliklari, ulasim durumu, su, elektrik, dodalgaz ve kanalizasyon gibi alt yapi hizmetlerinin olup olmadigi, imar
planlarindaki durumu, topografik durumu ve turizm, sanayi, toplu konut, sit, rekreasyon vb. alanlar i¢erisinde bulunup
bulunmadidi dikkate alinacaktir.

¢) Cadde veya sokak tesekkul etmis bulunan yerlerde, bu cadde ve sokaklar farkli bolge olarak kabul edilecektir.
Cadde veya sokaklarin diginda kalan yerler ise ayrica farkl bolgelere ayrilacaktir.

d) Cadde veya sokak tesekkul etmemis olan yerler farkh bolgelere ayrilirken, mukellefler tarafindan kolayca bilinip
odrenilebilmesi bakimindan bu bélgelerin tapu kayitlarinda belirlenen mevkiler veya halk arasinda maruf ve meshur
olan mevkiler itibariyla tespit edilmesine 6zen gosterilecektir.

e) Bu bdlgeler birbirine bitisik olan arazi parcalari itibariyla tespit edilecek, ayn ayri yerlerde bulunan arazi parcalarinin
bir bolge olarak tespiti yoluna gidilmeyecektir.

f) Tapuda kayith olan ve kadastrosu yapilmig bulunan yerlerde, bu bdlgelerin sinirlari icinde bulunan pafta ve ada
numaralari takdir komisyonu kararlarinda mutlaka gosterilecek, ayni ada birden fazla farkl bdlge icinde yer
almayacaktir. Ancak, bir paftada bulunan arazi parcalarinin (adalarin) iki veya daha ziyade farkli bolgede yer almasi
mumkindur.

g) Kadastrosu yapilmamis olan yerlerde yapilacak deder bakimindan farkl bolge tespitlerinde, bu bolgelerin mevki
isimlerinin belirtiimesi yaninda, varsa tabii sinirlari da takdir komisyonu kararlarinda gosterilecektir.

g) Bataklik veya kayalik gibi 6zellik arz eden arazilerin bulundugu yerlerin ayr bir farkli bolge olarak tespiti de
mumkin olabilecektir.

h) Deder bakimindan farkli bolgelerin tespitinde, imar planlarindan, halihazir haritalardan, kadastral haritalardan,
cevre diizeni plan ve haritalarindan, ilgili kuruluslardaki dider bilgi ve belgelerden faydalanilacaktir.
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8- Hangi arazilerin arsa sayllacagl 28/2/1983 tarihli ve 83/6122 sayill Bakanlar Kurulu Karari eki "Arsa Say/lacak
Parsellenmemis Arazi Hakkinda Karar"[4] da belirtilmistir. Ayrica, konuya iliskin olarak 16 Seri No.lu Emlak Vergisi
Kanunu Genel Tebliginde[5] yer alan agiklamalarin da dikkate alinacad tabiidir.

9- Idari bakimdan kéy sinirlari iginde bulunan bazi yerler, imar uygulamasl agisindan belediye miicavir alanlarinin igine
girebilmektedir. Buralarda bulunan ve "Arsa Sayilacak Parsellenmemis Arazi Hakkinda Karar" uyarinca arsa sayilan
yerler icin, her koy itibariyla yukaridaki esaslara gore ayri ayri tespit yapilmasi gerekmektedir.

10- 83/6122 sayili Bakanlar Kurulu Karari eki "Arsa Saylacak Parsellenmemis Arazi Hakkinda Karar'in 1 inci
maddesinin (c) bendi uyarinca arsa sayilan "Belediye ve mucavir alan sirlari diginda olup da konut, turistik veya smai
tesis yapdmak amacwyla, her ne gekilde olursa olsun parsellenen ve tapuya bu yolda serh verilen arazi ve arazi
parcalar/” ile (d) bendi uyarinca arsa sayilan "Belediye ve micavir alan smrlari dismda olup da deniz, nehir, gol ve
ulasim yollar! kenarmda veya civarmda bulunmas/ veya sinai veya turistik dnemi yahut hzzli sehirlesme faaliyetleri
dolayswyla ve Imar ve Iskan Bakanlignm onerisi tizerine Bakanlar Kurulu Karars ile belirlenen alanlarin smirlarr icinde,
imar plani ile iskan sahas/ olarak ayrilan yerlerdeki arazi ve arazi parcalar/” icin, her kdy itibariyla yukarida belirtilen
esaslara gore ayri ayri tespit yapilacaktir.

11- Yukarida sayilanlar diginda kalan ve kdy sinirlari icinde bulunan mahaller i¢in herhangi bir tespit yapilmayacaktir.

12- Asgari dlguide arsa birim deder tespitleri, Emlak Vergisi Kanununun 31 inci maddesinde yer alan normlardan ve
bu maddeye gére hazirlanmis bulunan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine liskin Tizik[6]
hukumlerinden (Tuzik madde 26, 29, 30, 31, 32) yararlanilarak, ilgili cadde, sokak veya deder bakimindan farkl
bolgelerdeki arsa bedellerinden metrekare fiyati en dusuk olanlar dikkate alinmak suretiyle gergeklestirilecektir.

13- Takdir islemleri yapilirken gerekli olan hallerde teknik elemanlardan, bilirkisiden, arsanin konumu itibariyla
gayrimenkul dederleme uzmanliklarindan, organize sanayi bolgesi, serbest bolge gibi 6zellidi bulunan yerlerde bu
birimlerin yetkili organlarinin gériglerinden de faydalanilir.

14- Asgari 6lglide deder tespitinde esas, her bir cadde, sokak veya deder bakimindan farkli bélgedeki tim arsalar igin
tek bir deder tespit edilmesidir. Ancak, turistik bolgelerde valilerce tespit edilecek parseller igin ayr deder tespiti
yaplilabilecektir.

15- Takdir komisyonlarinca; ilgili cadde, sokak veya deder bakimindan farkli bolgeler ile turistik bolgelerde ilgili
valilerce tespit edilecek pafta ve adalarda metrekare degeri en disuk olan arsalarin, turistik bolgelerde parsel itibariyla
yaplilacak takdirlerde ilgili parsellerin takdirin yapildigi tarihteki asgari 6lgtide metrekare birim dederi tespit edilecektir.
Asgari 6lctide arsa metrekare birim deder tespiti, bu Bolumun 7/c, 12 ve 13 Uincti maddelerinde yer alan agiklamalar
dikkate alinarak yapilacaktir.

16- Bir cadde veya sokadin, birden fazla mahalle veya koy sinirlari iginde yer almasi halinde, s6z konusu cadde veya
sokaklarin her mahalle yahut kéy sinirlari iginde bulunan boltmleri icin ayri ayri asgari 6lgide birim deder tespiti
yapilacad tabiidir.

17- Bir cadde veya sokadin birden ¢ok mahallenin sinirini teskil etmesi halinde, bu cadde veya sokak her mahalle
bakimindan takdire konu edilecektir.

18- Bir cadde veya sokadin bir tarafinin bir belediyeye, dider tarafinin ise baska belediyeye ait olmasi halinde, farkl
takdir komisyonlarinca yaplilacak takdirlerde ortaya cikabilecek deder farkliliklarini en aza indirmek ve vatandaglarin
madduriyetini 6nlemek bakimindan, takdir komisyonlari arasinda gerekli esgudimiin saglanarak olabildigince
uyumsuzluklarin giderilmesine calisilacaktir.
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19- Takdir komisyonlarinca tespit edilecek asgari 6lctideki arsa metrekare birim dederleri dort yil stireyle (Bakanlar
Kurulu'nca dort yillik takdir stresi uzatiimadigi veya kisaltiimadidi takdirde) gecerli olacaktir. Ancak, vergi degerini tadil
eden sebeplerin bulunmasi nedeniyle mukellefiyet tesisi gereken hallerde vergi dederinin hesabinda, s6z konusu
dederler gelecek yillarda emlak vergisindeki yilllk artis orani olan yeniden dederleme oraninin yarisi nispetinde
artinlarak dikkate alinacadindan, deder tespiti yapilirken ileriye yonelik muhtemel deder artis ve azalisi gibi faktorler
Uzerinde durulmayacaktir. Buna gore, takdirler, takdir iglemlerinin yapildigi tarinteki (2009 yilindaki) cadde, sokak
veya deder bakimindan farkli bolgedeki en dusuk dederli arsanin asgari Olgtideki birim dederine gore
gerceklestirilecektir.

20- Tespitler mutlaka metrekare esasina gore yapilacak, doniim veya hektar gibi 6lct birimleri kullaniimayacaktir.
21- Mahalle ve koylerin sinirlari, her muhtaridin mulki idare agisindan yetki ve sorumlulugunda bulunan bolge esas
alinarak belirlendiginden, bu hususa aciklik getiriimesi ve herhangi bir karisikliga meydan verilmemesi igin 6ncelikle

bunlarin haritalari temin edilecek, bu sinirlar esas alinarak tespitler gergeklestirilecektir.

22- Belediye ve mucavir alan sinirlan ilgili belediyelerden 6grenilecek, bu sinirlarin plan ve haritalarda gosterilmesi
sadlanacaktir.

23- 83/6122 sayill Bakanlar Kurulu Karari eki Kararin 1 inci maddesinin (c) ve (d) bentlerine gore arsa sayilan araziye
ait bilgi ve belgeler, valiliklerden temin edilecektir.

24- Her mahalle ve kdy icin ayn ayri takdir komisyonu karari verilecek, takdir komisyonu kararlarinda cadde, sokak
veya deder bakimindan farkli bolgeler ekli (Ek: 1) listedeki esaslar dikkate alinarak alfabetik sira dahilinde
gOsterilecektir.

V - ARAZILERE AIT TAKDIRLERDE UYULACAK ESASLAR

1- Arazi takdirleri, arazilere ait takdir komisyonu tarafindan yapilacaktir.

2- Araziye ait asgari 6lguide birim degerlerinin tespiti her ilde, il capinda veya ilgeler itibariyla yapilacaktir. Tespitlerin il
itibarlyla mi yoksa ilgeler itibariyla mi yapilacadina, ilin tamamindaki arazinin vasiflarl ve ilgeler itibarlyla gosterdigi

deder farkliliklan dikkate alinarak takdir komisyonlarinca karar verilecektir.

3- Araziye ait asgari 6lgtde birim deder takdirleri her ilin tamami veya her bir ilge (merkez ilgeler dahil) igin arazinin
cinsi (kirag, taban ve sulak) itibariyla gergeklestirilecektir.

4- Arazi cinsinin belirlenmesinde esas alinacak 6zellikler asagidaki sekilde tespit olunacaktir.
a) Kirag arazi: Bariz olarak civardan yuksekte bulunan, meyilli ve sulanmayan arazidir. Yillik yadis miktari yeterli ve
yadis dagiimi uygun olmayan diiz ve dize yakin, nadas sistemiyle kultur bitkileri yetistirimesi mimkin olan ve

sulanmayan arazi de kirac sayilir.

b) Taban arazi: Yadiglarin ve akarsularin toplandidi taban konumunda (pozisyonunda) genellikle diiz ve diize yakin
meyilde ve iyi, kifayetsiz ve fena drenaj sartlarindaki arazidir.

¢) Sulak arazi: Kirag ve taban arazilerden sulananlara sulak arazi denir.
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5- Araziye ait asgari 6lgtide birim degerlerinin tespitleri, 1319 sayill Kanunun 31 inci maddesinde yer alan normlardan
ve bu maddeye gére hazirlanmis bulunan Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin Tuiziik
hikumlerinden (TUzuk Madde: 33, 34, 35, 40, 41, 42, 43) yararlanilarak ilgili il veya ilcede bulunan kirag, taban ve
sulak arazi itibariyla her arazi cinsi i¢in bu arazi bedellerinden metrekare fiyati en disuk olanlar dikkate alinmak
suretiyle gerceklestirilecektir. Buna iligkin 6rnek asadida yer almaktadir.

Ornek: Asgari 6lgiide arazi m? birim dederi (Kr)

ili Ilcesi Arazinin Cinsi Rakamla Yaziyla

A B Kirag 10 On
Taban 27 Yirmiyedi
Sulak 37 Otuzyedi

A C Kirag 20 Yirmi
Taban 35 Otuzbes
Sulak 45 Kirkbes

6- Takdir iglemleri yapilirken gerekli olan hallerde teknik elemanlardan, bilirkisiden, arazinin konumu itibariyla
gayrimenkul dederleme uzmanliklarindan, organize sanayi bolgesi, serbest bolge gibi 6zellidi bulunan yerlerde bu
birimlerin yetkili organlarinin gériglerinden de faydalanilir.

7- Takdir komisyonlarinca tespit edilecek asgari olgtideki arazi birim dederleri dort yil streyle (Bakanlar Kurulunca
dort yillik takdir stresi uzatimadigi veya kisaltimadidi takdirde) gecerli olacaktir. Ancak, vergi dederini tadil eden
sebeplerin bulunmasi nedeniyle mukellefiyet tesisi gereken hallerde vergi dederinin hesabinda, séz konusu degerler
gelecek yillarda emlak vergisindeki yillik artis orani olan yeniden dedgerleme oraninin yarisi nispetinde artirlarak
dikkate alinacagindan, deder tespiti yapilirken ileriye yonelik muhtemel deder artis ve azaligi gibi faktorler tzerinde
durulmayacaktir. Buna gore takdirler, takdir islemlerinin yapildidi tarihteki (2009 yilindaki) kirag, taban ve sulak
arazinin asgari 6lgtideki birim degerine gore gerceklestirilecektir.

8- Tespitler mutlaka metrekare esasina gore yapilacak, donim veya hektar gibi 6l¢t birimleri kullaniimayacaktir.
VI - TAKDIR KOMISYONLARINCA YAPILACAK ISLER

1- a) Arsalara ait takdir komisyonlari asgari Olctideki arsa metrekare birim degerlerini en kisa zamanda tespit
edeceklerdir. Arsalara iliskin takdir komisyonu kararlari mutlaka gerekgeli olacak ve 7 6rnek halinde hazirlanacaktir.
Ticaret ve ziraat odasi bulunmayan yerlerde karar sayisi 5, bunlardan sadece biri bulunan yerlerde karar sayisi 6
ornek olacaktir. Bu tespitlere iliskin olarak hazirlanacak kararin asl karari veren komisyonda dosyalanacak, iki 6rnedi
ilgili belediyeye, birer 6rnedi defterdarliklara (gelir mudurlikleri), vergi dairesi baskanlidi bulunan yerlerde vergi
dairesi baskanliklarina, birer érnedi ise takdirin ilgili bulundugu il veya ilge merkezlerindeki ticaret odalarina, ziraat
odalarina, ilgili mahalle veya kéy muhtarliklarina en ge¢ 17 Agustos 2009 tarihine kadar tevdi edilecektir.

b) Buylksehir belediyesi bulunan illerde arsalara ait takdir komisyonu kararlari en ge¢ 17 Temmuz 2009 tarihinde
imza karsilidinda merkez komisyonuna verilecektir. Merkez komisyonunca farkli deder belirlenmesi nedeniyle arsalara
ait takdir komisyonu tarafindan yeniden yapilan takdirlere iliskin kararlar en ge¢ 17 Adustos 2009 tarihinde (a)
bendinde belirtilen yerlere imza karsiliginda verilecektir.
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c) Merkez komisyonunca onaylanan takdir komisyonu kararlari ise derhal ilgili kisi ve kuruluslara imza karsihidinda
verilecektir.

2- a) Arazilere ait takdir komisyonlari asgari olctideki arazi metrekare birim dederlerini en kisa zamanda tespit
edeceklerdir. Arazilere iliskin takdir komisyonu kararlari da gerekceli olacak asli, karari veren komisyonda
dosyalanacak ve kararin birer érnedi il merkezlerindeki ticaret ve ziraat odalari ile ilde mevcut (ilgeler ve beldeler
dahil) belediyelere en ge¢ 17 Adustos 2009 tarihine kadar verilecektir. Bu durumda komisyon kararinin ilde mevcut
belediye sayisindan 3 6rnek fazla olarak diizenlenmesi gerekmektedir.

b) Buyuksehir belediyesi bulunan illerde arazilere ait takdir komisyonu kararlarl en ge¢ 17 Temmuz 2009 tarihinde
imza karsiidinda merkez komisyonuna verilecektir. Merkez komisyonunca farkl deder belirlenmesi nedeniyle arazilere
ait takdir komisyonu tarafindan yeniden yapilan takdirlere iliskin kararlar en ge¢ 17 Adustos 2009 tarihinde (a)
bendinde belirtilen yerlere imza karsiliginda verilecektir.

c) Merkez komisyonunca onaylanan takdir komisyonu kararlari ise derhal ilgili kisi ve kuruluslara imza karsihidinda
verilecektir.

3- Kadastro gérmemis veya imar plani yapilmamig yerler icin yetkili teknik elemanlara cizdirilecek krokilerden de
yararlanilacaktir.

4- Cadde ve sokaklarin tespitinde belediyelerden ve gerekli gorilen hallerde nifus mudarlikleri ile ilce segim
kurullarindan da bilgi alinmasi yoluna gidilecektir.

5- Takdirin yapllmasinda faydalanilacak olan kadastral haritalar, hali hazir haritalar, cevre duzeni haritalari ve imar
planlari; belediyeler veya belediyeler vasitasiyla iller Bankasi bélge mudirlikleri, tapu sicil midurltkleri, valilikler ve
dider ilgili kuruluglardan stratle temin edilecektir. Takdir iglemleri yapilirken gerekli olan hallerde teknik elemanlardan
da faydalanilacaktir.

6- Takdir komisyonu Kararlari, 213 sayili Kanunun mukerrer 49 uncu maddesinin (b) bendinde yer alan dava a¢gma
suresini ve yerini de icerecek bir yazi ile ilgililere teblig edilecek, tebliglerin memur eliyle yaplimasi saglanacaktir.

7- Bir mahallenin veya kdyun birden fazla belediyenin yetki alanina girmesi halinde, bu mahalle veya koye ait takdir
islemi, mahalle veya kdyun alan itibartyla buylk boluminu yetki alani icerisinde bulunduran belediyenin takdir iglerine
bakan komisyonca yaplilacaktir. Ayrica bu tir kararlar bagka belediyeleri de ilgilendirdiginden, kararin tasdikli birer
ornedi ilgili belediyelere gonderilecektir.

8- Takdir komisyonu kararlarinda ismi dedisen mahalle, cadde ve sokaklarin yeni isimlerinin karsisina, eski isimleri de
yazilacaktir.

9- Asgari olgide arsa ve arazi metrekare birim dederlerine iligkin genel takdirin 2009 yilinda yapilmasi nedeniyle
emlak (bina ve arazi) vergisi tarh ve tahakkukunun 2010 yilinin Ocak ve Subat aylarinda yapiimasinin zorunlu oldugu
hususu goz 6nuinde bulundurularak, takdir komisyonlarinca asgari 6lgtide arsa ve arazi birim deger tespitlerinin 6nceki
maddelerdeki agiklamalara gore yapiimasi ve bu tespitlerin, en ge¢ 17 Agustos 2009 tarihine kadar ilgili yerlere tevdi
edilmesi gerekmektedir.
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VII - BELEDIYELER, VERGI DAIRESI BASKANLIKLARI VE DEFTERDARLIKLARCA YAPILACAK ISLER

1- Belediyeler tarafindan yetki alani icinde bulunan mahalle ve kdy isimlerinin alfabetik sirasina gore ekteki liste (Ek:
1) eksiksiz ve bes 6rnek olarak dizenlenecek, bir 6rnedi ilgili muhtarlida gonderilecek, bir érnedi belediyenin ilana
mahsus yerlerine 2010 yilinin Mayis ayl sonuna kadar asilacak, diger bir 6rnedi ise dosyalanacaktir. Listenin kalan iki
ornedi, dava agma suresinin bitimini takip eden 15 giin icinde defterdarlida, vergi dairesi baskanlidi bulunan yerlerde
vergi dairesi baskanliklarina gonderilecektir. Dava dilekgelerinin belediyelere gelmesinde gecikme olabilecedi intimali
g6z 6nlnde bulundurularak, takdir komisyonu kararlarina karsl dava acilip agilmadidi dava agmaya yetkili olanlardan
ve gerekirse ilgili vergi mahkemelerinden gorusmelerle (sifahi) en kisa stirede 6grenilecektir.

2- Yukaridaki maddeye gore hazirlanacak listede, baska belediyelerden alinan karar orneklerinde yer alan cadde,
sokak ve deder bakimindan farkli bolgelere (turistik bolgelerde pafta, ada veya parsellere) ait bilgiler ve dederler de
yer alacak, ayrica listenin agiklama bolumiine kararin hangi belediyeden alindidi yazilacaktir. Defterdarliklarca, vergi
dairesi bagkanlidi bulunan yerlerde vergi dairesi baskanliklarinca bu agiklamalar titizlikle dikkate alinarak, hazirlanacak
kitaplar ile cd'lerde ilgili bilgilerin mikerrer olarak yer almasi 6nlenecektir.

3- Bu Bolumun (1) inci maddesinde, muhtarlida gonderilecedi bildirilen listenin 213 sayili Kanunun mukerrer 49 uncu
maddesindeki “uygun bir yere asilimak suretiyle 2010 yilinin Mayis ayl sonuna kadar ilan edilmesi" hikmund hatirlatir
bir yazi ile tevdi edilmesi gerekmektedir.

4- Defterdarliklar, vergi dairesi baskanlidi bulunan yerlerde vergi dairesi baskanliklari, kendilerine gonderilen takdir
komisyonu Kkararlari ve listelere dayanarak o il'e ait tum ilcelere iligkin takdirleri ihtiva edecek bir kitap ve cd
hazirlayacaklardir. Yeteri kadar gogaltilacak olan s6z konusu kitaplar (5 adet) ile cd'ler (2 adet) en geg 25 Aralik 2009
tarihine kadar Maliye Bakanlgi Gelir idaresi Bagkanligina génderilecektir.

5- Onceki takdirlerde verilen takdir komisyonu kararlarina karsl agllan davalar iizerine Danistay'ca takdir komisyonu
kararlarinin gerekgeli olmadidi, en dusuk dederli arsa veya arsalarin dederinin dikkate alinmadan karar verildidi,
bilirkisi incelemesi yaptiriimadigi veya yaptirilan bilirkisi incelemelerinin yetersiz oldugu, takdirler sirasinda Emlak
Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin Ttiziik hiikiimlerinin dikkate alinmadigi belirtilerek, bu
durumdaki takdir komisyonu kararlari ya iptal edilmis ya da bu kararlari iptal eden vergi mahkemesi kararlari tasdik
edilmigtir. Belirtilen bu durumlarin yeniden meydana gelmemesi igin takdirlerin yapilmasinda gereken titizlik
gOsterilecektir.

VI - TAKDIR KOMISYONU KARARLARININ DAVA KONUSU OLMASI HALINDE YAPILACAK ISLEMLER

1- 213 sayill Kanunun mikerrer 49/b maddesi hukmi geredince, takdir komisyonu kararlarina karsi 15 gunlik stire
icinde ilgili daire, kurulus ve muhtarliklarca vergi mahkemeleri nezdinde dava agilabilecek ve vergi mahkemesi
kararlarina karsl da 15 gln icinde Danigtay'a basvurulabilecektir. Ayni maddenin (c) fikrasinda, "... Danistay ve vergi
mahkemelerinde dava agimas/ halinde, davalinin onbes gin iginde verecedi tek savunma ile dosya tekemmul etmis
sayilir. Danistay ve vergi mahkemelerince bu davalar, dosyanin tekemmdl ettidi tarihten itibaren en geg bir ay iginde
karara badlanir." hikmu yer almaktadir.

2- Takdir komisyonu kararlarina karsi dava agllmis olup olmamasina gore yapilacak islemler asadida belirtilmistir:

a) Takdir komisyonu Kkararlar aleyhine 15 giin iginde vergi mahkemeleri nezdinde dava agllmamig ise, takdir edilen
dederler kesinlesecektir.

b) Takdir komisyonu kararlarina karsi vergi mahkemeleri nezdinde dava agllmakla beraber esasa iligkin bir karar
verilmedikce takdir komisyonu kararlarinin uygulanmasina devam edilecektir.
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c) Acilan davalar sonucu vergi mahkemelerince takdir komisyonu kararinin iptali yolunda karar verilmis olmasi
halinde;

i- Ilgili valilerce Danistay nezdinde temyiz konusu yapilmasl uygun gériilmeyen kararlar icin takdir komisyonlarinin
derhal toplanarak yeni bir karar vermesi,

ii- lgili valilerce Danistay nezdinde temyiz konusu yapilmasi uygun gérillen vergi mahkemesi kararlari igin 2577 sayili
Idari Yargilama Usulti Kanununun[7] 28 inci maddesinin bir numarali fikrasi uyarinca gecikmeksizin islem tesis
edilmesi, bu sidrenin hi¢ bir sekilde 30 glini gegmemesi, bu silre igerisinde vergi mahkemesi kararlar gbz 6nunde
bulundurulmak suretiyle takdir komisyonlarinca yeniden takdir yapilmasi,

Gerekmektedir.

¢) Yeniden yapilacak takdirlerle ilgili takdir komisyonu kararlar gerekgeli olacak ve gerekcede asgari olgudeki arsa
metrekare birim degerlerinin vergi mahkemesi karari dikkate alinarak belirlendigi agiklanacaktir.

d) Vergi mahkemesince takdir komisyonu kararlari Uzerine kismen iptal, kismen tasdik karari verilmesi halinde,
kararin iptal edilen kismi igin yukaridaki (c) bendinde belirtilen agiklamalara gore islem yapilacaktir.

3- Bu durumda takdir komisyonlari sadece iptal edilen dederler hakkinda karar vereceklerdir. Takdir komisyonu
kararlarinin tasdik edilen kisminin uygulanmasina devam edilecektir.

4- Yargl kararlart Uzerine takdir komisyonlarinca yeniden verilen kararlar ile daha evvel verilen kararlardan
kesinlesenler, belediye ve muhtarliklarda ilana mahsus yerlere asiimak suretiyle 2010 yilinin Mayis ayl sonuna kadar
mikelleflere duyurulacaktir.

5- Vergi mahkemesi kararlari Uzerine yeniden takdir edilen dederlerin Danistay'dan nihai karar alinincaya kadar
uygulanmasina devam edilecektir.

6- Takdir komisyonlarinca yeniden verilecek kararlar Uzerine ilgililerce vergi mahkemesine basvurulmasi halinde, bu
mahkemelerce verilecek kararlara karsi Danigtay nezdinde dava acilabilmesi icin Genelgenin bu maddesi ile bu
Bolimiin (1) ve (2) nci maddelerindeki agiklamalar da dikkate alinarak ilgili valilerden muvafakat talep edilecektir.

7- Vergi mahkemeleri veya Danigtay nezdinde dava acllmasi halinde, bu mercilerden kararlarin siratle alinmasini
temin etmek icin belediyeler, savunma ve dava dilekgelerinin adi gegen mercilere mimkiin olan en kisa siire icinde
ulagtinimasini saglayacaklardir.

8- Takdir komisyonu kararlarina karsl acilacak davalarda muhatap, karara istirak eden belediye olacaktir. Danistay'in
kesin karari (veya vergi mahkemesinin kesinlesen karari) baska belediyeleri de ilgilendirdigi takdirde, kararin birer
ornedi ilgili belediyelere gonderilecektir. Bu kararin 6rnedini alan belediyelerce, kendi listesinin agiklama bolimiine bu
Genelgenin (VII) nci Boluminun (2) nci maddesinde belirlenen hususlar not edildikten sonra karar dosyalanacak
ayrica, bir yazl ile durum defterdarliga, vergi dairesi bagkanligi bulunan yerlerde vergi dairesi bagkanlidina
bildirilecektir.

9- Yargl mercileri kararlarina gore kesinlegen asgari 6lctide arsa birim dederleri aylik donemlerle defterdarliklara, vergi
dairesi baskanligi bulunan yerlerde vergi dairesi bagkanliklarina bildirilecek, defterdarliklar veya vergi dairesi
bagkanliklari bunlari ek listeler halinde Maliye Bakanhi§i Gelir Idaresi Bagkanligina géndereceklerdir.
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10- Vergi mahkemesi kararl uyarinca takdir komisyonu tarafindan yeniden belirlenen dederler dikkate alinarak
tahakkuk ettirilen emlak vergisi; yargl kararinin temyiz edilmesi halinde, Danigtay kararina gore kesinlegen birim
dederler dikkate alinmak suretiyle dizeltilecektir.

IX - DIGER HUSUSLAR

1- 213 sayili Kanunun mikerrer 49 uncu maddesinin (d) fikrasinda, arsalara ait asgari élgtide birim deder tespitlerine
iliskin stireyi gerektigi olcuide kisaltma konusunda Bakanligimiza yetki verilmistir.

2- Bu yetki, elde olmayan herhangi bir nedenle, asgari 6lgtide birim deder tespiti yapllmamig olan yerlerin takdir disi
kalmamasini sadlamaya da yonelik bulunmaktadir.

3- Takdir komisyonlari, takdire konu edilmesi gereken herhangi bir yerin takdir disi kalmamasl igin gereken titizligi
gOstereceklerdir. Ancak elde olmayan sebeplerle takdir disi kalan bir yerin tespit edilmesi halinde; bir yandan ilgili
yerin takdir islemi derhal gerceklestirilecek, diger yandan olay en kisa slrede faks da kullanilimak suretiyle
Bakanhgimiz Gelir Idaresi Bagkanligina intikal ettirilecektir.

4- Tespitlerin suresinde ve saglikll olarak tamamlanabilmesi igin takdir komisyonlarina gerekli olan her turli arag,
gerec ve personel yardimi ivedilikle yapilacak ve konu valiliklerce yakindan izlenecektir.

5- Bu Genelgede belirtilen islemlerin suresinde tamamlanmasi zorunlu bulundugundan, bu sirelere riayet etmeyen
gorevli ve sorumlular hakkinda valiliklerce gerekli tedbir alinacak ve mieyyide uygulanacaktir.

Bilgi edinilmesini ve geredinin buna gore ifasini 6Gnemle rica ederim.

Kemal UNAKITAN

Maliye Bakani

EK: 1 ARSALARA AIT ASGARI OLCUDE M2 BIRiM DEGER CETVELI

EK: 2 EK:1 CETVELIN DUZENLENMESINE ILISKIN ORNEK
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[1] 12/7/2006 tarihli ve 26226 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
[2] 11/8/1970 tarihli ve 13576 sayill Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
[3] 10/1/1961 tarihli ve 10703 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
[4] 11/3/1983 tarihli ve 17984 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
[5] 3/7/1984 tarihli ve 18447 sayill Resmi Gazete'de yayimlanmigtir.

[6] 15/3/1972 tarihli ve 14129 saylll Resmi Gazete'de yayimlanmistir. Bu Tuzikte yapilan dedisiklik ise 2/12/1982
tarihli ve 17886 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

[7]1 20/1/1982 tarihli ve 17580 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmigtir
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iLi
iL CESi
BELEDIYE ADI

ARSALARA AIT ASGARI OLCUDE M? BiRiM DEGER CETVELI

Cadde, Sokak ve
Srra Deger Bakimindan | Takdir Komi%/onu Takdir
No Mahalle Farkli Bélgenin Olunan ;
veya Kdyln | Ad (Pafta, Ada Karan Deger Kesinlesen Agklama

Deger
Ad Par sel — TL
l ,\\lliyr:arzrs)* Tarihi [Numaras| O (TL)

9

10

(*) Pefta, ada ve parsel numarasimin hangi hallerde yazilacagi konusunda 2009/1 Seri Numarali Emlak Vergisi
Kanunu I¢ Genelgesinin IV tincii Bél imiiniin 4, 7/c, ve 14 (incii maddel erindeki agikl amal ara bakilacaktir.
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. (EK: 1 CETVELIN DUZENLENMESINE ILISKIN ORNEK) EK:
iLi

iLcesi

BELEDIYE ADI

ARSALARA AIT ASGARI OLCUDE M2 BIiRIM DEGER CETVELI

No Adi Bakimindan Farkh Bélgenin Adi Deger (YTL) (YTL)
(Pafta, Ada veya Parsel
Numarasi)*

Sira Mahalle veya Kdyun Cadde, Sokak ve Deger ‘ Takdir Komisyonu Karari Takdir Olunan Kesinlesen Deger Actklama

| ‘ ‘ Tarihi ‘ Numarasi | |
| 1 ‘(B) Mahallesi ‘A Caddesi ‘ |10 |10Dava acllmadan kesinlesmistir.
| 2 ‘(B) Mahallesi ‘B Caddesi ‘ |19 |19Dava acllmadan kesinlesmistir.
3 (B) Mahallesi C Caddesi 50 44Vergi mahkemesi kararina gore
kesinlesmigtir.
4 (B) Mahallesi (a) Sokagi 25 25Vergi mahkemesi kararina gore
kesinlesmistir.
5 (B) Mahallesi (b) Sokadi 13 10Vergi mahkemesi kararina gére
kesinlesmigtir.
6 (B) Mahallesi (c) Sokagi 15 11Vergi mahkemesi kararina gore
kesinlesmistir.
7 (B) Mahallesi (d) Sokadi 95 70Danistay kararina gore
kesinlesmistir.
8 (B) Mahallesi Kumlu Mevkii (Ada No: 22, 24, 25, 7 7Dava acllmadan kesinlesmistir.
28, 30)
9 (B) Mahallesi D Caddesi 10 No’lu Ada 150 150Danistay kararina gére
kesinlesmistir.
10 |(B) Mahallesi (d) Sokagdi 8 No’lu Adanin 4 no’lu 60 60Dava agllmadan
parseli kesinlesmistir.

(*) Pafta, ada ve parsel numarasinin hangi hallerde yazilacadi konusunda 2005/1Seri Numarali Emlak Vergisi Kanunu i¢ Genelgesinin 12, 14/c ve 20'nci maddelerindeki agiklamalara
bakilacaktir.



