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Maliye Bakanlidi tarafindan yayimlanan 14.03.2006 tarih ve 38 numarali KDV Sirkileri'nde (ekte
yer almaktadir) konut yapi kooperatiflerine yapilan okul, hastane, saglik ocagi ve ibadethane gibi
yapilara iliskin olarak KDVK'nun gecici 15. maddesine gére veya 2002/4480 sayili BKK'na goére
hareket edilecegi ifade edilmistir. Buna gore;

— Kooperatifin ingaat ruhsatinin 29.07.1988 tahinden dnce alinmis olmasi halinde KDVK'nun
gecici 15. maddesine goére KDV hesaplanmaksizin

— Ruhsatin bu tarih veya daha sonra alinmig olmasi halinde ise %1 orani Gizerinden,
ingaat — taahhit hizmet faturalarinin kesilmesi gerekmektedir.

Uygulamada, konut yapi kooperatiflerine yonelik olarak benzer hizmetleri veren isletmelerin ileride
sorun yasamamasi igin dikkat etmesi gereken bazi hususlar bulunmaktadir.

1. KDVK'nun gegici 15. maddesi kapsamindaki islemlerde veya 2002/4480 sayili BKK ile
belirlenen %1 KDV oranindaki islemlerde dikkat edilmesi gereken husus, insaat yapi
ruhsatinin minhasiran yapi kooperatifi adina diizenlenmis olma mecburiyetidir. Bu
konudaki agiklamalar 21.11.2003 tarih ve 5 sayili KDV sirkiilerinde yapilmis olup aksi bir
uygulama halinde KDV oraninin %18’e tamamlanmasi seklinde tarhiyat islemine maruz
kalinabilinir.

2. 1163 Sayil Kooperatifler Kanunu’nun 81. maddesine goére, konut yapi kooperatifleri, ana
sOzlesmede gosterilen islerin tamamlanmasi ve ferdi miilkiyete gecilip konutlarin ortaklar
adina tescil edilmesiyle amacina ulasmis sayilir ve dagilirlar.

Madde hiikmiinde de anlasilacagi {izere Konut Yapi Kooperatifi'nin tiizel kisiliginin devam ettiginin
gostergesi, konutlarin ortaklar adina tescilinin yapilmamis olmasi veya bu islem gergeklesse dahi
ana stzlesmede yazili iglemlerin tamamlanmamis olmasidir.

Bu nedenle, ana sozlesmesinde yer alan islerin tamamini sonlandirmis ve ortaklarina miustakil
konut tapularini dagitmis olan bir kooperatifin bu an itibariyle hikkmii sahsiyeti son buldugundan,
bu tarihten itibaren kooperatif (invanina yapilan insaat — taahhit hizmetlerinin KDVK'nun gegici
15. maddesinden veya % 1 KDV oranindan yararlanmasi mimkin degildir.

Buna gore, konut yapi kooperatiflerine yapilan islemlerin ana sézlesmede yer alan islerden olup
olmadigina ve ortaklar adina mistakil tapularin daditiip daditiimadigina dikkat edilmesi
gerekmektedir. Aksi halde KDV tarhiyatina maruz kalinabilinir ki benzer durumlara ydnelik olarak
Maliye Bakanhgi'nin olumsuz gérisleri bulunmaktadir.

Bilgilerinize sunulur.
Saygilarimizla.
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Sayisi KDVK-38/2006-4

Konusu Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit isleri hk.
Ilgili Kanun Maddeleri Katma Deder Vergisi Kanununun 28 ve gegici 15 inci maddeleri.

Baskanhidimiza intikal eden olaylardan, konut yapi kooperatiflerince yaptirilan egitim ve saglik
tesisleri (okul, hastane, saglik ocadi vb.) ile ibadethaneler icin verilen insaat islerinde istisna veya
indirimli oranda KDV uygulanip uygulanamayacadi hususunda tereddiide diistldig
anlasilmaktadir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununa 4369 sayili Kanunla gegici 15 inci madde eklenerek,
29.07.1998 tarihinden 6énce insaat ruhsati alinmig ingaatlara iligkin olarak konut yapi
kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerinin katma deder vergisinden istisna oldugu hiikme
baglanmistir.

Dider taraftan, 30.07.2002 tarih ve 24831 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan 2002/4480 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile konut yapi kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit isleri icin katma
deder vergisi orani %1 olarak tespit edilmistir.

ingaat taahhiit islerinin katma deger vergisinden istisna olabilmesi veya bu igler icin indirimli
oranda katma deder vergisi uygulanabilmesi igin;

-Kooperatifin konut yapi kooperatifi olmasi,

-Isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,

-Yapilan isin ingaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi,

gerekmektedir.

insaat taahhiit kapsamina giren isler ise 49 Seri No.lu Katma Deger Vergisi Genel Tebligi ile 5 Seri
No.lu Katma Deder Vergisi Sirkiilerinde belirtilmistir. Tebli§ ve Sirkiilerdeki aciklamalara gore
istisna veya indirimli oran uygulamasindan yararlanabilecek ingaat isleri arasinda konut yapimi
yaninda gocuk parki, bahge gibi sosyal tesisler de yer almaktadir.

Buna gore, konut yapi kooperatiflerince tyelerinin sosyal ve kiltiirel ihtiyaclarini kargilamak lizere
yaptirilan okul, hastane, saglik ocagi, ibadethane gibi yapilara iliskin ingaat taahhiit islerinde;

- Kooperatifin ingaat ruhsatinin 29.07.1998 tarihinden énce alinmis olmasi halinde kismi istisna
hiikiimlerine gore,

- Ruhsatin bu tarih veya daha sonra alinmis olmasi halinde % 1 KDV orani uygulanmak suretiyle,
islem yapilabilecektir.

Duyurulur.




