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Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esasar Tebligi
Resmi Gazete' de Y ayimlanmustir.

DUYURU NO:2013/64

6362 say1l1 Sermaye Piyasasi Kanununun 48 inci ve 49 uncu maddel erine dayanilarak hazirlanan
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi Resmi Gazete'de yayimlanmustir.
Teblig ile, gayrimenkul yatirim ortakliklarimin kuruluslarina ve kurucularing, paylarimin halka
arzing, satisina ve devrine, fadliyet esadarina, yonetim ilkelerine, portfoy simrlamalarina,
portfoylerinde bulunan varliklarin ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazli
pay ihracina, ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu aydinlatma ve
yatinmcilarin bilgilendirilmesi yukimldlUklerine, k&r dagitimina, gayrimenkul yatirim ortaklig
statisiinden cikmalarina, tabi olacaklarn diger yukimllliklere ve anonim ortakliklarin
gayrimenkul yatirim ortakligina donisimiineiliskin esaslar diizenlenmistir. ilgili teblig ve ekleri,
duyuru ekinde yer amaktadir.

Bilgilerinize sunulur,

Arkan & Ergin Yeminli Mali MUsavirlik A.S.
Member of JPA International
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Sermaye Piyasasi Kurulundan:

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA

ILISKIN ESASLAR TEBLIGI

(11-48.1)

BIRINCI BOLUM

Amag, Kapsam, Dayanak, Tanimlar ve Kisaltmalar
Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amaci; gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kuruluslarina ve kurucularing, paylarimn halka
arzing, satisinave devrine, faaliyet esaslaring, yonetim ilkelerine, portfoy sinirlamalarina, portfdylerinde bulunan varliklarin ve
haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazl1 pay ihracina, ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere,
kamuyu aydinlatma ve yatirimcilarin bilgilendirilmesi yukiml Ul Uklerine, ké&r dagitimina, gayrimenkul yatirim ortaklig:
statiistinden gikmalarina, tabi olacaklar: diger yukuml Ul Uklere ve anonim ortakliklarin gayrimenkul yatirnm ortakligina
donustimune iliskin esaslar1 diizenlemektir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bu Teblig, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanununun 48 inci ve 49 uncu
maddel erine dayanilarak hazirlanmustir.

Tammlar ve kisaltmalar
MADDE 3 - (1) Bu Tebligde gecen;
a) Bakanlik: Glmrik ve Ticaret Bakanligi' i,

b) Borsa: 6362 sayil1 Kanunun 3 tincti maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde tammlanan sistemler ve pazar yerleri ile
yurt dis1 borsalari,

c) BIAS: Borsaistanbul A.S.’yi,

¢) Danisman sirket: Ortaklik ile yaptig: bir sizlesme gercevesinde ortakliga proje gelistirme ve kontrol hizmetleri
de dahil olmak tizere gayrimenkul portféyunin gelistirilmes ve alternatif yatirim imkanlarinin arastirilmasina yonelik hizmetler
sunan sirketi,

d) Gayrimenkul degerleme sirketi: Sermaye piyasast mevzuati uyarinca gayrimenkullere, gayrimenkule dayal1 haklarave
gayrimenkul projelerineiliskin degerleme hizmeti verecek sirketler listesinde adi bulunan sirketleri,

€) Halka agik pay stattisi: Merkezi Kayit Kurulusu A.S. nezdinde borsadaislem gorebilir pay olarak izlenen paylari,
f) Iliskili taraf: Tiirkiye Muhasebe Standartlar: gercevesinde Kurulca belirlenen diizenlemelerde yer alan iliskili tarafi,

g) Isletmeci sirket: Ortaklik ile yaptig1 bir sbzlesme gercevesinde ortakligin milkiyetinde bulunan veya kiralamis oldugu
otel, hastane, alis veris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, stiper marketler ve bunlara benzer
nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatlaisleten sirketi,

§) Kanun: 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanununu,
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h) KAP: Kamuyu Aydinlatma Platformunu,

1) Kurul: Sermaye Piyasasi Kurulunu,

i) Mteahhit: Ortaklik ile yaptig: bir sozlesme gergevesinde, ortakligin portfdyiinde yer alan gayrimenkul projelerinin
ingaat islerini gerceklestirmeyi taahhiit eden gercek ya datiizel kisiyi,

j) Ortaklik: Gayrimenkul yatirim ortakligini,

k) Ortaklik aktif toplami: Bu Tebligde aksi belirtilmedikge, ortakligin konsolide olmayan/bireysel finansal tablolarinda
yer aan aktif toplamini,

1) Ortaklik portféyl: Ortakligin aktifinde bulundurulan gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1 projeler, gayrimenkule
dayal1 haklar, sermaye piyasas: araglari, Takashank para piyasasi ve ters repo islemleri, Tlrk Lirasi veya yabanci para cinsinden
mevduat veya katilma hesaplar ileistiraklerden ve Kurulca uygun goérilen diger varlik ve haklardan olusan malvarligini,

m) SPL: Sermaye Piyasas: Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S.’yi,

n) Takasbank: Istanbul Takas ve Saklama Bankast A.S.’yi,

0) TTK: 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayil1 Turk Ticaret Kanununu,

0) TTSG: Turkiye Ticaret Sicili Gazetesini,

p) Y dnetim kontrolU: Tek bagina veya birlikte hareket ettikleri kisilerle birlikte dogrudan veya dolayli olarak ortakligin
oy haklarinin ytizde ellisinden fazlasina veya gend kurulda yonetim kurulu iye sayisimn salt cogunluguna karsilik gelen sayida
tyelikler icin aday gosterme hakki veren imtiyazli paylarin ¢ogunluguna sahip olunmasin

ifade eder.
IKINCI BOLUM
Genel Esaslar

Ortakhk tamm

MADDE 4 — (1) Gayrimenkul yatirim ortakligi, bu Teblig ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal1 haklar, sermaye piyasasi araglar: ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfoyl isletmek amaciyla paylarint ihrag etmek tzere kurulan ve Kanunun 48 inci maddesinde sinir1 gizilen faaliyetler
cercevesinde olmak kaydi ile bu Tebligdeizin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasas: kurumudur.

Ortakligin amaai ve faaliyet konusu

MADDE 5 — (1) Ortakliklar; belirli bir projeye veya gayrimenkule yatirim yapmak ya da belirli bir alanda faaliyet
gostermek amaciyla kurulabilecegi gibi, amaglarinda bdyle bir simirlama olmaksizin ancak bu Tebligin 3 Gincli maddesinin birinci
fikrasinin () bendinde belirtilen varlik ve haklardan olusan portfdyu isletmek amact dahilindekalmak sartiyla da kurulabilirler.

(2) Belirli alanlarda faaliyet gostermek veya belirli bir projeye/gayrimenkule yatirim yapmak tzere kurulan ortakliklarin
aktif toplamlarinin en az %75'i bu faaliyet kapsaminda yapilan yatirimlardan veyailgili projelerden/gayrimenkullerden olusur ve
bu ortakliklarin unvanlarinda sz konusu faaliyete veya projeye/gayrimenkule iliskin bir ifadeye yer verilir.
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UCUNCU BOLUM
Kurulusa ve Doniisiime Iliskin Esaslar

Kurulus ve donisim sartlar:

MADDE 6 — (1) Ortakliklar gayrimenkul yatirim ortaklig: olarak kurulabilecegi gibi, anonim ortakliklar esas
szlesmelerini Kanun ve bu Teblig hilkimlerine uygun olarak degistirerek gayrimenkul yatirim ortakligina dontsebilirler.

(2) Kurulus ve donustim basvurularinin Kurulca uygun gorilebilmesi igin, ortakligin;

a) Kayith sermayeli anonim ortaklik seklinde kurulmasi veya anonim ortaklik niteliginde olup kayitl: sermaye sistemine
gecmek icin Kurula bagvurmasi,

b) Kurulusta baslangi¢ sermayesinin, doniisimde ise mevcut 6denmis veya gikarilmig sermayesi ile 6z sermayesinin her
birinin 30.000.000 TL’den az olmamasi,

¢) Bu fikranin (b) bendinde belirtilen sermaye miktarinin;
60.000.000 TL’den az olmasi halinde, sermayeyi temsil eden paylarinin en az %10 unun,
60.000.000 TL ve daha fazlaolmasi halinde, sermayenin 6.000.000 TL’lik kismini temsil eden paylarimn

kurulusta nakit karsilig1 ¢ikarilmig olmasi ve nakit karsiligi ¢ikarilan pay bedellerinin tamamimin édenmesi, déniistimde
ise nakit karsil1g1 cikarilmis olmasi veya son hesap dénemine ait bagimsiz denetimden gegcmis konsolideolmayan veya bireysel
finansal tablolarinda donen varliklar grubu atinda yer alan nakit ve nakit benzerleri ile finansal yatirnmlar kalemlerinin
toplaminin bu bentte belirtilen oran ya datutar kadar olmasi,

¢) Ticaret unvamnda "Gayrimenkul Y atirim Ortaklig1" ibaresini tasimasi veya unvanini bu ibareyi icerecek sekilde
degistirmek Uizere Kurula bagvurmus olmasi,

d) Kurucu ortaklarin veya mevcut ortaklarin bu Tebligde 6ngorilen sartlar: haiz olmast,

€) Esas stzlesmesinin Kanun ve bu Teblig hikimlerine uygun olmasi veya mevcut esas sdzlesmesini Kanun ve bu Teblig
hiktmlerine uygun sekilde degistirmek Uizere basvurmus olmasi,

f) Genel midur ile yonetim kurulu tyelerinin bu Tebligde déngoérilen sartlar tasimalari, genel middiriin kurulus ve
donlisiim basvurularinda belirlenmis ve en geg kurulusun veya esas sdzlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescili tarihi
itibariyle atanmis olmasi,

g) Portféyunde yer alan/alacak varliklarin niteliklerinin ve ortaklik aktif toplami iginde sahip olduklari/olacaklart
agirliklarin bu Tebligde belirtilen niteliklere ve sinirlamalara uygun olmast,

§) Kurulusta ayni sermaye konulmasi durumunda, bu Tebligin 9 uncu maddesi gercevesinde ayni sermaye degerinin
tespit edilmis olmasi,

h) Baslangi¢ sermayesinin veya gikarilmis sermayesinin %25'i oranindaki paylarinin, bu Tebligde belirlenen stire ve
esaslar dahilinde halka arz edileceginin Kurula kars: tashhiit edilmis olmasi,

1) Sermayesinin, son iki yil iginde, varliklarin rayi¢ degere tasinmas: suretiyle olusan fonlardan artirilmamis olmast

zorunludur.
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(3) Diger yatirim ortakliklarinin ve halka agik ortakliklarin gayrimenkul yatirim ortakligina déniisiim bagvurularinda, bu
maddenin birinci fikrasinin (g) bendinde yer alan, portfoydeki varliklarin ortaklik aktif toplamina orammnin bu Tebligdeki
sinirlamalara uygun hale getirilmesi sartinin, donustime iliskin esas sdzlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden
en geg 6 ay icerisinde saglanmas: gerekir. S8z konusu stire iginde gerekli uygunlugu saglamayan ortakliklarin, gayrimenkul
yatirim ortaklig: olarak faaliyette bulunmahaklar: ortadan kalkar. Ortakliklar, ilgili stirenin bitiminden itibaren en geg ¢ ay
icinde esas stzlesme hukimlerini gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek Uizere Kurula
basvurmakla yukimltdurler. S6z konusu yukumldltigun yerine getirilmesinden ortaklik yonetim kurulu veya y6netim kurulunca
yetkilendirilmis olmast halindeilgili murahhas tye sorumludur.

Kurucu ve ortaklarin nitelikleri
MADDE 7 — (1) Ortakliklarin gercek vel/veyarttzel kisi kurucu ortaklarimn;
a) Mflis olmamasi, konkordato il&n etmis olmamasi ya da hakkinda iflasin ertelenmes karari verilmis olmamast,

b) Faaliyet izinlerinden biri Kurulcaipta edilmis kuruluslarda, bu mieyyideyi gerektiren olayda sorumlulugu bulunan
kisilerden olmamasi,

¢) Kanundayazili suglardan kesinlegsmis mahkumiyetinin bulunmamasi,

G) 14/1/1982 tarihli ve 35 sayil1 Odeme Giicltigii icinde Bulunan Bankerlerin Islemleri Hakkinda Kanun Hikmiinde
Kararname ve eklerine gore kendileri veya ortagi oldugu kuruluslar hakkinda tasfiye karari verilmemis olmasi,

d) 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayil1 Turk Ceza Kanununun 53 tincti maddesinde belirtilen stireler gecmis olsa bile; kasten
islenen bir suctan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da devletin giivenligine kars: suclar, anayasal diizene
ve bu diizenin isleyisine karsi suclar, zimmet, irtikap, risvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, gliveni kéttye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karigtirma, edimin ifasina fesat karistirma, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya
degistirme, banka veya kredi kartlarinin kétlye kullamimasi, sugtan kaynaklanan malvarlig: degerlerini aklama, kacakcilik, vergi
kacakcihigi veya haksiz mal edinme suglarindan mahkdm olmamasi,

) Ortaklik kurulusu icin gerekli kaynagi kendi ticari, sinai ve sair yasal faaliyetleri sonucunda her tlirlii muvazaadan ari
olarak saglamalar: ve taahhtit ettikleri sermaye miktarimi karsilayabilecek mali glice sahip olmalari,

f) Isin gerektirdigi diiriistlik ve itibara sahip olmasi,
g) Muaccel vergi borcu bulunmamas:

sarttir. Bu fikranin (a) bendinde belirtilen sartlar, iflasin kaldirilmasina, kapatilmasina veya konkordatoteklifinin tasdikine
iliskin kararin, (b) bendinde yer alan sartlar ise bunailiskin kararin kesinlesme tarihinden itibaren on yil gegmesi halinde bu
fikramin uygulanmasinda dikkate alinmaz.

(2) D6nlisum bagvurularinda, donusecek ortakligin mevcut ortaklarinin bu maddenin birinci fikrasinin (€) bendi digindaki
bentlerinde yer alan sartlar saglamalar1 zorunludur.

(3) Kurulus ve donusiim bagvurularinda; ortaklikta dolayl: olarak %20 ve (izerinde pay sahibi olan nihai gercek kisiler ile
ortalikta dolayl: olarak ydnetim kontrolUinii saglayacak orandaimtiyazli paya sahip olan gergek kisilerin, bu maddenin birinci
fikrasinin (€) bendi disindaki bentlerinde yer alan sartlar: saglamalar: zorunludur.

(4) Halka agik ortakliklarin doniisiim bagvurularinda, yénetim kontrol U saglayan paylara sahip olan ortaklarin bu
maddenin birinci fikrasinin (€) bendi disindaki bentlerinde yer alan sartlar: saglamalar: gerekmektedir.
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(5) Kurulus ve donustim basvurularinda, kurucunun veya mevcut ortagin banka olmas: halinde, bankanin bu maddenin
birinci fikrasinin (g) bendinde belirtilen niteligi tasidigin: tevsik eden bilgi ve belgelerin Kurula génderilmesi yeterlidir. Bankada
sahip olunan dogrudan ve dolayl: pay sahipligi yoluyla ortaklikta dolayl1 pay sahibi olan kisiler icin bu maddenin tctincii fikrast
hikmu uygulanmaz. Bankalarin ortakliklarda dogrudan veya dolayl: olarak pay sahibi olmasi halinde, Bankacilik Dizenleme ve
Denetleme Kurumunun uygun gorist alinir.

Kurulus veya donusuim islemleri

MADDE 8 — (1) Kurulacak veya donisecek olan ortakliklarin, sekli ve esaslar1 Kurulca belirlenecek kurulus veya
dontistim basvuru formu ve bu formda belirtilen belgelerle birlikte Kurula bagvurmalari zorunludur.

(2) Kurul, bagvuruyu Kanun ve bu Teblig hikimlerine uygunluk yoniinden inceler. Kurulca basvurunun uygun gorilmes
halinde; kurulusta kurulusun, doniisiimde ise esas sbzlesme degisikliklerinin onaylanmas talebi ve sermayenin bu Teblig
hikiimlerine uygun olarak 6denmis oldugunu gosterir belgeler ve gerekli diger belgelerle birlikte Bakanliga bagvurulur.

(3) Kurulus islemlerinde esas stzlesmenin konuyailiskin Kurul izninin tebellig edildigi tarihi miteakip en geg 30 glin
icindeticaret siciline tescil ettirilmesi, donusim islemlerinde ise esas sdzlesme degisikliginin onaylanacag: genel kurulun,
konuyaiiligkin Kurul izninin tebelllig edildigi tarihi muteakip en geg 30 giin icinde gergeklestirilmesi ve genel kurul kararinin
genel kurul toplantisini takip eden en geg 15 giin icerisinde ticaret siciline tescil ettirilmesi zorunludur.

(4) Ortakliklar; kurulug esas sbzlesmesinin veya doniisime iliskin genel kurul kararinin ticaret siciline tesciline
ve TTSG deilaninailiskin belgeleri, ilan tarihini takip eden alti is ginu icinde Kurula génderirler.

Ayni sermaye

MADDE 9 — (1) Ortaklik kuruluslarinda ve sermaye artirimlarinda, ancak tizerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkul in degerini dogrudan ve dnemli lcude etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayal1 ayni haklar TTK’ nin 342 ve 343 tincl maddeleri gergevesinde ayni sermaye olarak konulabilir. Ancak,
gerek kurulusta gerekse sermaye artirimi sonrasinda, ¢ikarilmis sermayenin nakden édenen kisminin bu Tebligin
6 nc1 maddesinin ikinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen oramin/tutarin atina dismemes zorunludur.

(2) Kurulusta ayni sermaye konmasi durumunda, konulan ayni sermayeye TTK’nin 343 Uincli maddesi cergevesinde deger
bicilir. Buna ek olarak, bu Tebligin Sekizinci BOlUmiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde ayni sermayenin deger tespitine yonelik
rapor hazirlatilir. Hazirlanan raporlarda ulagilan tutarlardan disuk olan: ayni sermaye olarak esas alinir.

(3) Ayni sermaye artirimlarinda TTK’ nin 343 Uincti maddesi kiyasen uygulanir. Ayni sermaye artirime i¢in Kurula
yapilacak bagvuru 6ncesinde bu maddenin ikinci fikrasinda belirtilen bilirkisi ve degerleme raporlarinin hazirlatilmis olmast
gerekir.

(4) Ayni sermaye artirim karar: sadece genel kurulda alinabilir. Ortakliklarin esas sozlesmel erinde bu hususa yer
verilmes zorunludur.

(5) Sermaye olarak konulacak gayrimenkuller ile gayrimenkullere dayal1 ayni haklar, ortakligin tiizel kisilik kazanmast
veya sermaye artiriminin tescilinden itibaren en geg 10 guin igerisinde tapu sicilinde ortaklik adinatescil ettirilir. S6z konusu
tescil isleminin siiresi igerisinde yaptirilmasindan ortaklik yénetim kurulu veya yonetim kurulunca yetkilendirilmis olmasi
halinde ilgili murahhas tiye sorumludur.
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DORDUNCU BOLUM
Paylarin Thraci ve Satisi

Ortaklik paylarinin satisi

MADDE 10— (1) Ortaklik paylarinin ihract ve satisinda bu Tebligde 6ngdriilen 6zel hikkimler disinda Kurulun paylarin
ihracing, satisina ve izahnamenin onaylanmasina iliskin diizenleme hukimlerine uyulur.

(2) Ortakliklar ayni sermaye karsilig1 ihrag edecekleri paylar1 dahalka arz edebilirler.
Halkaarz

MADDE 11 — (1) Gayrimenkul yatirim ortaklig: olarak kurulan veya esas sizlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim
ortakligina dénisen ortakliklarin, paylarim halka arz yoluyla satabilmek icin kuruluslarinin veya esas sdzlesme degisikliklerinin
ticaret siciline tescilini takip eden U ay icinde faaliyetlerin yurutilebilmes icin gerekli olan mekan, donanim ve personeli temin
etmeleri ve organizasyonu kurmalari, gayrimenkul yatirim ortaklig: olarak kurulan ortakliklarin bu Tebligin 6 nct maddesinin
ikinci fikrasinin () ve (g) bentleri kapsaminda genel miidiiriin atanmasina ve portfoye dahil edilecek varliklarailiskin
taahhtlerini yerine getirmeleri, sekli ve esaslar1 Kurulca belirlenecek halka arz basvuru formunu ve formda belirtilen belgeleri
tamamlayarak ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25’ ini temsil eden paylarin halka arzinailiskin izahnamenin onaylanmas:
talebiyle Kurula bagvurmalar: zorunludur.

(2) Gayrimenkul yatirim ortekl1g1 olarak kurulan veya esas sbzlegsme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim ortakligina
donusen ortakliklarin halka arz isleminin kurulusa veya donisume iliskin Kurul tarafindan verilecek onay tarihini takip edenilk
sermaye artirnminda gergekl estirilmesi zorunludur.

(3) Halka arz sonrasinda, ortakligin ¢ikarilmis sermayesinin asgari %25'i oranindaki paylarimin halka agik pay statiisinde
olmast zorunludur.

(4) Bu maddenin birinci fikrasinda belirtilen sire icinde halka arz bagvuru formunu ve formda belirtilen belgeleri
tamamlayarak Kurulabagvurmayan veya gerekli sartlari saglamadigi icin basvurusu Kurulca onaylanmayan ortakliklarin,
gayrimenkul yatirim ortaklig: olarak faaliyette bulunma haklar: ortadan kalkar. Ortakliklar, ilgili stirenin bitiminden veya
Kurulun olumsuz gorustiniin kendilerine bildirildigi tarihten itibaren en geg U¢ ay icinde esas sizlesme hukimlerini gayrimenkul
yatirim ortaklig: faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek ve kayitli sermaye sisteminden ¢ikmak tizere Kurula bagvurmakla
yukumludurler. Ortakliklar bu degisiklikleri yapmadiklar: takdirde, TTK’ nin 529 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (c)
bentleri hikimleri geregince sona ermis sayilir.

BiAS’a kotasyon

MADDE 12 — (1) Ortakliklar, satis stiresinin bitimini takip eden 15 giin iginde paylarimn BIAS kotuna alinmasi igin
gerekli belgenin verilmesi istemiyle Kurula bagvururlar. Bu belgenin alinmasini takiben 15 giin i¢inde de paylarin kote edilmesi
istesi ile BIAS’ amiiracaat edilmesi zorunludur.

BESINCI BOLUM
Paylarin Turu, Niteligi ve Devri
Paylarin tiru
MADDE 13 - (1) Ortaklik paylar1 nama veya hamiline yazil olarak ihrag edilebilir.

(2) Namayazil1 ihrag edilmis olup borsadaislem goren paylar hakkinda TTK’ nin 414 incli maddesinin birinci fikrast
uygulanmaz.
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imtiyazh pay ihraa

MADDE 14 — (1) Ortakliklar, ydnetim kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi taniyan paylar disinda
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ihra¢ edemezler. Aday gosterme imtiyazinin yaratiimasindaT TK' nin 360 inci maddesi
hikimleri uygulanmaz. Halka agilma sonrasinda, highir sekilde yonetim kurulu Gyeligine aday gosterme imtiyazi da dahil olmak
Uizere imtiyaz yaratilamaz.

(2) Kurulun belirledigi esadlar gergevesinde, faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig: haller sakli kalmak kaydiyla, Kurul
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore Ust Uste bes yil dénem zarar1 eden ortakliklarda, birinci fikra
kapsamindaki imtiyazl1 paylar Kurul karar: ile ortadan kalkar. Bu hiikmiin uygulanmasinda,konsolide finansal tablo hazirlama
yikamliiligi bulunan ortakliklar igin konsolide finansal tablolar esas ainir. imtiyazli paylarin kamu kurum ve kuruluslarina ait
olmas: halinde bu fikra hiikmi uygulanmaz.

Paylarin devri

MADDE 15 — (1) Halka arzdan 6nce ortaklik paylarinin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Kurul iznine tabidir. Bu
kapsamdaki pay devirlerinde, ortaklikta pay edinecek yeni ortaklar icin bu Tebligin 7 nci maddesinin birinci fikrasimn (€) bendi
disindaki bentlerinde yer alan sartlar aranir.

(2) Ortaklik paylarinin halka arzindan sonraki dénemde, yonetim kontrol i saglayan paylara sahip olan ortaklarin bu
Tebligin 7 nci maddesinin birinci fikrasinin () bendi disindaki bentlerinde yer alan sartlart saglamalar: zorunludur. Y 6netim
kontrol Giniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. imtiyazsiz paylarla yénetim
kontrolUiniin elde edilmesi halinde ise, bu paylara sahip olan ortaklarin sdz konusu sartlar: sagladiklarini tevsik edici belgeleri pay
devrini takip eden 10 is gunii icinde Kurulailetmeleri zorunludur.

(3) Y 6netim kontroluintin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli paylarin devrinde, imtiyazl1 paylar: devralacak
ortaklarin, Kurulun pay alim teklifi zorunlulugunailiskin hikiimleri kapsaminda devir sonrasi diger ortaklarin paylarin: satin
almay1 saglayacak mali glice sahip olmalar: ve bu durumu tevsik etmeleri zorunludur. Bu hususta, Kurulun pay alim teklifi
zorunlulugundan muafiyete iliskin hilkiimleri saklidhr.

(4) Ortaklik paylarinin halka arzindan sonraki dénemde, yonetim kontrol U saglayan paylara sahip olan ortaklarin, bu
Tebligin 7 nci maddesinin birinci fikrasinin (€) bendi digindaki bentlerinde yer alan sartlar saglayamamalar: halinde; yonetim
kontrolU saglayan paylarini, sartlar saglayamadiklar: tarihten itibaren en geg U ay icerisinde elden gikarmalar: zorunludur.

(5) Bankalarin bu madde kapsamindaki pay edinimlerinde bu Tebligin 7 nci maddesinin besinci fikrasinda yer alan
sartlarin saglanmasi zorunludur.

(6) Bu maddenin birinci, ikinci ve besinci fikralarinda belirtilen esaslara aykiri olarak gergeklestirilen devirler pay
defterine kaydolunmaz. Stz konusu fikra hikimlerine aykir olarak pay defterine yapilan kayitlar hikimsuizdir.

ALTINCI BOLUM
Y dnetim Y apist
Y 6netim kurulunun olusumu

MADDE 16 — (1) Y 6netim kurulu, Kurul dizenlemeleri ile TTK'nin ilgili maddeleri gercevesinde segilir ve gorev yapar.
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Y dnetim kurulu Gyelerinin nitelikleri

MADDE 17 — (1) Ortakliklarda gorev alacak yonetim kurulu tyelerinin, bu Tebligin 7 nci maddesinin birinci fikrasinin
(e) bendi disindaki bentlerinde yer alan sartlar tasimalar: gerekmektedir. Ayrica yonetim kurulu Gyelerinin cogunlugunun 4 yillik
yuksek dgrenim kurumlarindan mezun olmalar1 ve ortakligin faaliyet konusunu yakindan ilgilendiren hukuk, ingaat, bankacilik ve
finans gibi alanlarda en az Ug yillik tecriibeye sahip olmalari zorunludur. Y amzca gayrimenkul alim satim isi ile ugrasmak bu
alanda edinilmis tecriibe sayilmaz.

(2) Kurul diizenlemeleri dikkate alinarak yénetim kurulu nezdinde kurulan komitel erde sadece dort yillik ylksek 8grenim
kurumlarindan mezun olmus yonetim kurulu Gyeleri gérev aabilir.

(3) Y6netim kurulu Uyeligi gorevine yeni bir atama yapilmast halinde atamayaiiliskin karar, atanan kisinin bu maddenin
birinci fikrasinda yer alan sartlar1 sagladigin tevsik edici belgelerle birlikte atamay: takip eden en geg 10 is guinii
icinde SPL’ye gonderilir.

Genel muddar

MADDE 18 — (1) Ortaklikta genel mudur olarak gorev yapacak kisinin dort yillik yiiksek 6grenim kurumlarindan mezun
olmasi, bu Tebligin 7 nci maddesinin birinci fikrasinin (€) bendi disindaki bentlerinde yer alan sartlar: tasimast ve gayrimenkul
yatinmlari ile yakindan ilgili olan hukuk, insaat, bankacilik ve finans gibi alanlarda en az bes yillik tecriibeye sahip olmast
zorunludur. Y alnizca gayrimenkul alim satimisi ile ugrasmak bu alanda edinilmis tecriibe sayilmaz.

(2) Yukarida belirtilen sartlar: tastyan genel miidiirin minhasiran ve tam zamanli olarak bu gorev icin istihdam
edilecek/edilmis olmasi zorunludur.

(3) Genel mudir, baska kurum ve kuruluslarda, icrai nitelikte olmamasi ve ortakliktaki gorevinin ifasinda zafiyete neden
olmamasi kaydiyla, yonetim kurulu tyeligi yapabilir. TTK’ nin 396 nci madde hiikmii saklidir.

(4) Genel mudurltik gérevine 12 aylik slire icerisinde 6 aydan fazla vekalet edilemez. Bu siirenin sonunda bu géreve
yeniden vekal eten atama yapilamaz.

(5) Genel mudurlik gorevine yeni bir atama yapilmasi halinde atamayailiskin karar, atanan kisinin bu maddenin birinci
fikrasinda yer alan sartlar: sagladigin tevsik edici belgelerle birlikte atamay: takip eden en geg 10 is guinu icinde Kurula
ve SPL’ye gondeilir.

Diger personel

MADDE 19 — (1) Ortaklik binyesinde fadiyetlerin etkin bir sekilde ylrittlmesini saglayacak sayida nitelikli personelin
istihdam edilmesi ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen gérevleri yerine getirecek ihtisas personelinin seciminde Kurulun
ilgili diizenlemel erine uyulmasi zorunludur. Kurul diizenlemeleri uyarinca olusturulmas: gereken komitelerde gorevli personelin
atanmalar ve gérevden ayrilmalari, atamay: veya gérevden ayrilmay: takip eden en geg 10 is glinti iginde SPL’ye bildirilir.

Y énetim kurulu Uyelerineiliskin yasaklar

MADDE 20 — (1) Y 6netim kurulu Uyeleri, yonetim kurulunun alacag: kararlarda taraf olan kimselerden Kurulun
Kurumsal Y énetim Tebliginin ekinde yer alan Kurumsal Y 6netim ilkelerine gore bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu
gerekceleri ile birlikte yonetim kuruluna bildirmek ve her halikérda toplant: tutanagina isletmekle yukimlidir. Bu
hususta TTK’ nin "M Uizakereye katilma yasagi” baglikli 393 tincli maddesi hikmii saklidhir.
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Ozellik arz eden kararlar

MADDE 21 — (1) Ortaklik ile agagida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda olan ve (B) bendinde sayilan islemlere
iliskin olan yonetim kurulu kararlarinin Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasinailiskin diizenlemeleri gercevesinde
kamuya agiklanmasi, ayrica karar oybirligi ile alinmadig: takdirde yapilacak ilk genel kurul toplantisinin glindemine alinarak
ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A) Tardflar;

a) Ortaklikta sermayenin %20 veya lizerinde paya veya bu oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Ortaklikta yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazini iceren pay sahibi ortaklar,

c) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %20’ den fazla paya veya bu oranda oy hakkina sahip olduklar: diger sirketler,
¢) Ortakligin istirakleri,

d) Ortakligaisletmecilik hizmeti veren sirketler,

€) Ortakliga portfdy yonetim hizmeti veren sirketler,

f) Ortakliga damgmanlik hizmeti veren sirket,

g) Ortakligaingaat hizmeti verecek miiteahhit,

§) Ortakligin ortak oldugu bir adi ortakligin diger ortaklari,

h) Ortakligin iligkili taraflari.

B) Ozellik arz eden kararlar;

a) Ortaklik portféylnden varlik alinmasi, satilmasi, kiralanmas veya kiraya verilmesine iliskin kararlar,

b) Ortakligin portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi isini Gstlenecek sirketlerin belirlenmesineiliskin kararlar,
¢) Kredi iligkisi kurulmasinailiskin kararlar,

¢) Ortakligin paylarinin halka arzinda, satin alma taahhiidiinde bulunan yatirim kuruluslarinin belirlenmesineiliskin
kararlar,

d) Ortak yatirim yapilmasinailiskin kararlar,

€) Ortakliga mali, hukuki veyateknik damsmanlik hizmeti verecek gercek veyatuzel kisilerin belirlenmesineiligkin
kararlar,

f) Ortakliga proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik, isletmecilik veya portfdy yonetimi verecek gercek veyatiizel
kisilerin belirlenmesineiliskin kararlar,

g) (A) bendinde yer aan tlzel kisilerin ihrag ettigi menkul kiymetlerin ortaklik portfdyune ainmasinailiskin kararlar,
§) Adi ortaklik kurulmasina veya mevcut bir adi ortakligin faaliyetlerine son verilmesineiliskin kararlar,

h) Ortaklik ileiligkili taraflar arasindamal ve hizmet alinina dayanan islemlereiliskin kararlar,
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1) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan taraflardan herhangi birisinin lehine sonug dogurucu nitelikteki
kararlar.

(2) Ortakliklar ileiliskili taraflar arasinda yapilan islemlere yonelik olarak Kurulun Kurumsal Y 6netim Tebliginin ekinde
yer alan Kurumsal Y 6netim ilkelerinde yer alan hiikiimler saklidr.

(3) Ortakliklarin, aktif toplamlarinin %75’ ini asmayan tutardaki varliklarinin toptan satisinda TTK' nin 408 inci
maddesinin ikinci fikrasinin (f) bendi ile Kanunun 23 tincti maddesi hikumleri uygulanmaz.

YEDINCI BOLUM
Y atinmlarave Faaliyetlere iliskin Esaslar
Yatirim faaliyetleri ve yatirim faaliyetlerineiliskin ssnirlamalar
MADDE 22 — (1) Bu Tebligde yer dan simrlamalar sakli kalmak tizere, ortakliklar veya ortakliklarin;

a) Alim satim kér1 veyakira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aigveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tirlt gayrimenkul U satin aabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay: veya
satmay: vaad edebilirler.

b) Portféylerine ainacak her tirli bina ve benzeri yapilarailiskin olarak yapi kullanmaizninin alinmis ve kat
milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, milkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel,
aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya ayri bélumlerinin
yanmizca kirave benzeri gelir elde etme amaciyla kullamimas: halinde, anilan yapiyailiskin olarak yap: kullanmaizninin alinmast
ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin meveut durumuna uygun olmeast yeterli kabul edilir.

c) Portféylerine ancak Uizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkultin degerini dogrudan ve 6nemli dlciide etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal1 haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu
Tebligin 30 uncu maddesi hikiimleri saklidhr.

¢) Kendi milkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yam sira, hasilat paylagim veyakat karsilig arsa satis1 sozlesmeleri
akdettigi bagkakisilere ait arsalar Gizerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilirler veya projelere tist hakki tesis ettirmek suretiyle
yatirim yapabilirler. Yapilacak sozlesme hilkumleri gercevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde yur(tilecek
projelerde, ortaklik lehine mulkiyet edinme amaci yok ise, ortakligin sozlesmeden dogan haklarimin Kurulca uygun gorilecek
nitelikte bir teminata baglanmis olmasi zorunludur.

d) Gergeklestirecekleri veya yatinm yapacaklar: projelerinilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alinms,
projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu
husudlarinin bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan tespit edilmis olmas: gerekir.

€) Mulkiyeti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar Uzerinde proje gelistirilebilmesi igin, tesis edilen
ipotegin bedelinin sbz konusu arsaicin en son hazirlanan degerleme raporunda ulasilan arsa degerinin %50’ sini gegmemesi ve
her hal ikarda Uizerinde proje gelistirilecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakligin kamuya agikladigi bagimsiz
denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin %10’ unu asmamasi gereklidir.

f) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete gegirilebilmesi icin belirli asgari donamimaihtiyag duyan gayrimenkullerin
kiraya verilmeden 6nce tefrisini temin edebilirler.

g) Mulkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller Uzerinde kendi lehine Ust hakki, intifa hakk: ve devre mulk irtifaki
tesis edebilir ve bu haklar: tglinct kisilere devredebilirler.

&) Mulkiyetine sahip olduklar: gayrimenkuller Gizerinde baska kisiler Iehine st hakki, intifa hakk: ve devre mulk irtifaki
tesis edebilir ve bu haklarin Uglnct kisilere devrine izin verebilirler.
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h) Ozel diizenlemeler sakl1 kalmak kaydiyla Y ap-Islet-Devret modeliyle gelistirilecek projeleri, bu maddenin birinci
fikrasinin (d) bendinde belirtilen sartlarin saglanmas: kosuluyla kendisi veya baskalar1 lehine Ust hakki tesis ettirmek suretiyle
gerceklestirebilirler.

1) Mulkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye piyasasi araglarinayatirim
yapabilirler.

i) Gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerineiliskin ayni haklar Medeni Kanun hiikiimlerine gore tesis edilir. irtifak
haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalmzcaintifa hakki, devre miilk irtifaki ve tist hakki tesis ettirilebilir. Ust hakki ve
devre milk hakkinin devredilebilmesineiligkin olarak bu haklar: doguran sbzlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez.
Ancak 6zel kanun hilkumleri saklidir.

j) Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamayatabi olan varliklara ve haklara yatirim yapamazlar.

k) Aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla sermaye piyasasi araglarinm aabilir ve satabilir, Takasbankpara
piyasas: ve tersrepo islemi yapabilir, Turk Lirasi veya yabanc: para cinsinden mevduat veya katilma hesabi actirabilirler,
sermaye piyasas: araglarin 6dung verebilirler. Ortakliklar Kuruluniilgili diizenlemeleri cergevesinde yapilacak bir sozlesmeile
herhangi bir anda portfdylerindeki sermaye piyasasi araglarinin piyasa degerinin en fazla %50’ si tutarindaki sermaye piyasasi
araglarim 6ding verebilir. Odiing verme islemi en fazla 90 is giinii siireyle ve 6diing verilen sermaye piyasas: araglarimn en az
%100’ U karsihiginda nakit veya kamu borglanma araglarindan olusabilecek teminatin ortaklik adina Takasbank’ ta bloke edilmesi
sartiyla yapilabilir. Teminat tutarinin 6ding verilen sermaye piyasas: araglarinin piyasa degerinin %80’ inin atina dismesi
halinde teminatin tamamlanmasi istenir. Ortakligin taraf oldugu 6ding verme sbzlesmelerine, sozlesmenin ortaklik lehine tek
tarafli olarak fesh edilebilecegineiliskin bir hiikmtn konulmast zorunludur.

1) Hichir sirkette sermaye veya oy haklarinin %5’inden fazlasina sahip olamazlar. Ortakligin bu bent kapsamindaki
yatirimlarinin toplamu aktif toplaminin %10’ unu asamaz.

m) Altina, kiymetli madenlere ve diger emtiaara ve bunlaradayal: vaddi islem sbzlesmelerine yatirim yapamazlar.

n) Yatinm fonlar1 paylar harig, borsalarda veya borsa disi teskilatlanmis piyasalardaislem gérmeyen sermaye piyasasi
araclarina yatirim yapamazlar, sermaye piyasast araglarinin alim satimlarinin Borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur.

0) Sermaye piyasasi araglarim agiga satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar ve sermaye piyasasi araglarin
odiing alamazlar.

0) Turev araglar kullanarak korunma amacini asan islemler yapamazlar.

p) Kanunen édemekle yikiml i olduklar: vergi, harg ve benzeri diger giderler harig olmak Uizere varliklarinportféye alimi
ve portféyden satimi sirasinda varlik degerinin %3’ Uinii asan komisyon Ucreti ve benzeri giderler yapamazlar.

Y apamayacaklaru isler
MADDE 23 — (1) Ortakliklar;

a) 5411 sayil Bankacilik Kanununda tammlandig: izere mevduat toplayamazlar ve mevduat toplama sonucunu verecek
is ve islemler yapamazlar.

b) Bu Tebligde izin verilen islemler disindaticari, sinai veyazirai faaliyetlerde bulunamazlar.

c) Hichir sekilde gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri tstlenemez, bu amagla personel ve ekipmanedinemezler.
Y Urtttlen projelerin kontrol isleri dahili olarak yiritilecekse bu amaglaistihdam edilen personel kapsam disindadhr.
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¢) Hichir surette otel, hastane, alisveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siper marketler ve
bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatlaisletemez ve bu amagla personel istihdam edemezler. Ancak, bu
Tebligin 27 nci maddesinin ikinci ve tgtincii fikralart kapsamindaki faaliyetler ve bu faaliyetler nedeniyle istihdam edilen
personel bu bent kapsaminda degerlendirilmez.

d) Kendi personeli vasitasiyla portféye konu olan veya olacak projeler hari¢ olmak izere bagka kisi ve kuruluglara proje
gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremezler.

€) Kredi veremezler.
f) fliskili taraflariyla herhangi bir mal veya hizmet alim satin islemine dayanmayan borg alacak iliskisine giremezler.

0) Belgeye dayandirilmayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gosteren bir harcama veya komisyon édemesinde
bulunamazlar.

§) Surekli olarak kisavadeli gayrimenkul alim satimi yapamazlar.
Portfdy ssmrlamalari
MADDE 24 — (1) Ortakliklar;

a) Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayal1 haklara aktif toplaminin en az %51'i oramnda
yatinnm yapmak zorundadirlar.

b) Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde yazili varliklar ile 28 inci maddesinde belirtilen
istiraklerin tamamina en fazla aktif toplaminin %49’ u oraninda, bu varliklar icerisinde yer alan yatirim amagli Turk Liras: veya
yabanct para cinsinden mevduat veya katilma hesabinaise en fazla aktif toplaminin %10'u oraninda yatirim
yapabilirler. Portfdye alinan varliklarin veya projelerin maliyetlerineiliskin bedel 6demeleri belirli hakedislerkarsiliginda veya
taksitler halinde yapiliyorsa, bunlara karsilik gelen nakit fazlalar: da bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde
yazil varliklar araciligiyla degerlendirilebilir. Finansal tablolarin hazirlandig: yil ve takip eden iki yil icerisinde bu kapsamda
yapilacak harcamalarin tutari, %51 oraninin hesaplanmasinda portféyde yer alan bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin
(k) bendinde yazil1 varliklarin toplam tutarindan indirilir ve bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendi kapsaminda yapilacak
hesaplamaya dahil edilir. Ancak, finansal tablonun hazirlandig: tarihten dnceki donemlere iliskin planlanan harcamalardan
gerceklestirilmemis olanlar, indirim konusu yapilamaz. Belirtilen indirimin yapilabilmesi icin projenin finansal
tablolara dahil edilmesinden 6nce, projenin tamamlanmasina kadar olan siireicin planlanan yillik harcama tutarlar: Kurula
bildirilir. Harcamalarailiskin planlarda yapilan degisiklikler nedeniyle, %51 oraninin hesaplanmasinda dikkate alinmak lizere
Onceden Kurulabildirilmis olan tutarin degistirilmesi Kurul iznine tabidir.

¢) Portfdylnde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gegmesine ragmen Uzerlerinde proje gelistirilmesine yonelik
herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin oram aktif toplaminmn %20’ sini asamaz. Gayrimenkul yatirim ortakligina
donusen ortakliklarin sahip oldugu bu nitelikteki arsave araziler icin sz konusu siire doniisiime iliskin esas sozlesme
degisikliginin ticaret siciline tescil edildigi tarihten itibaren baglar.

¢) Hesap ddénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladiklar: finansal tablolarina gore bu fikramin (a) bendinde tanimlanan
asgari %51 oramm saglayamazlarsa Kurula bagvuruda bulunurlar. Kurul bir defaya mahsus olmak Uizere ortakliga
gayrimenkul portfoytniin bu Teblig ile 6ngdrilen orana ulasmast icin bir yil siire tantyabilir. Ancak, ortakliklar Kurul tarafindan
verilen bu siire sonunda da asgari %51 oranini saglayamazlarsa, surenin bitiminden itibaren en geg bir ay icinde esas sozlesme
hikdmlerini gayrimenkul yatirim ortaklig: faaliyetini kapsamayacak sekilde degistirmek Uzere Kurula basvurmakla
yuktmltdurler. Ortakliklar bu degisiklikleri yapmadiklar: takdirde, TTK'mn529 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (c)
numaral: bentleri hilkiimleri geregince sona ermis sayilir.

d) Bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (1) bendinde belirtilen yabanci gayrimenkuller ve yabanci sermaye
piyasas: araglari ile 28 inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde belirtilen istiraklere aktif toplaminin en fazla %49’ u
oraninda yatirnm yapabilirler.
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Ortakhk portféylnun yoénetimi

MADDE 25 — (1) Ortakliklar, gayrimenkul portfdylerini yeterli sayida personel istihdam etmek suretiyle kendileri
yonetirler. Proje gelistirme ve kontrol hizmetleri de dahil olmak Uzere ortaklik portfoytinin gelistirilmesi ve aternatif imkanlarin
arastirllmasina yénelik danigmanlik hizmetleri ortaklik disindan, bu islerde uzmanlagmis sirketlerden alinabilir.

(2) Ortaklik tarafindan gayrimenkul portfoyu ileilgili olarak, iliskili taraflardan damsmanlik hizmeti alinmasi halinde, bu
hizmetler kapsaminda danisman sirketlere 6denecek komisyon ve Ucretler i¢in Kurulca Ust sinir belirlenebilir. Damigsman sirket ile
isletmeci sirket sifatt ayni kiside birlesemez.

(3) Aktif toplaminmin %10’ unu asmast halinde ortakliklar; portféylerinin para ve sermaye piyasas: araglarindan olusan
kismini, biinyesinde Kurulun lisanslama diizenlemel eri gergevesinde lisans belgesine sahip yeterli sayidaportféy yoneticisini
istihdam etmek suretiyle kendisi y&netebilecekleri gibi, esas sbzlesmelerinde hilkiim bulunmak kaydiyla ve imzalanacak bir
sbzlesme kapsaminda, Kuruldan yatirim damsmanlig: yetki belgesi almis bir kurulustan yatirim danismanligr hizmeti veya
portféy yonetim sirketlerinden portfoy yonetimi hizmeti alabilirler. Ortakliklar tarafindan para ve sermaye piyasasi araglarindan
olusan portféytin yonetimine iliskin olarak bu ¢ ydntemden birinin kullanilmas: ve bu durumlarda
Kurulun portféy yoneticiligine ve yatirim damismanliginailiskin diizenlemel erine uyulmasi zorunludur. Portféy yonetim
sirketinden hizmet alinabilmesi icin, Kurul onayinin alinmas: zorunludur.

(4) Ortakliklar, portféyleriyleilgili olarak disaridan damsmanlik, isletmecilik, insaat, portfdy yonetimi ve benzeri
hizmetler amalar1 durumunda, aldiklar: hizmetlerleilgili faaiyetlerin mevzuat ve sézlegsme hikiimlerine uygunlugunu izlemek

Uizere gerekli organizasyonu olusturmak zorundadirlar.

(5) Ortaklik portféylinde yer alan sermaye piyasasi araglarinin imzalanacak bir saklama sdzlesmesi
cercevesinde Takasbank’ ta saklanmast zorunludur.

Tapuya ser hi zorunlu sbzlesmeler

MADDE 26 — (1) Ortaklik lehine sdzlesmeden dogan alim, énalim ve geri alim haklarinin, gayrimenkul satis vaadi
sozlesmeleri, kat karsilig insaat sozlesmeleri ve hasilat paylasim sdzlesmeleri gibi ortaklik lehine haklar saglayan sozlesmelerin,
rehinli aacaklarin serbest dereceye ilerleme haklarimin ve ortakligin kiraci konumunda oldugu kira sdzlesmelerinin tapu siciline
serhi zorunludur. S8z konusu yukimlultgtin yerine getirilmesinden ortaklik yonetim kurulu veya yonetim kurulunca
yetkilendirilmis olmast halindeilgili murahhas tlye sorumludur. Bu maddede sayilan sbzlesmelerin kars: tarafinin Bagbakanlik
Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 ve istirakleri olmas: halinde bu stzlesmelerin tapu siciline serhi zorunlu degildir.

isletme hizmeti

MADDE 27 — (1) Ortaklik portféyuinde yer alan gayrimenkullereiliskin isletme hizmetleri isletmeci sirketlerden ainr.

(2) Ortaklik portféytinde kira geliri elde etme amacina yonelik gayrimenkuller olmasi halinde, stz konusu
gayrimenkullere veya onlarin bagimsiz bolimlerineiliskin olarak giivenlik, temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki temel
hizmetler kiracilara orteklik tarafindan sunulabilecegi gibi, ortaklik ile bir isletmeci sirket arasinda bu tir hizmetlerin sunulmast

amacina yonelik bir sdzlesme yapilmas: da mumkandr.

(3) Ortaklik portféylinde yer alan gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerinin pazarlanmasina ve degerinin artirnlmasina
yonelik olarak yapilacak reklam ve promosyon faaliyetleri temel hizmet kapsamindadir.

istirak
MADDE 28 — (1) Ortakliklar, sadece;
a) Isletmeci sirketlere,

b) Diger gayrimenkul yatirim ortakliklarina,
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) Yap-islet-devret projeleri kapsaminda kurulan sirketlere,

¢) Bdlirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayal1 haklarin portfdye alinmasi amaciyla sinirl olarak faaliyet konusu
yalmzca gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere,

d) Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayal1 haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin finansal tablolarindayer aan
aktif toplaminin en az %75’ ini olusturdugu Turkiye de kurulu sirketlere,

e) Portfdylerinde yer alan ve/veya yer amasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayal1 hak veya gayrimenkul
projelerineiliskin altyap: hizmetlerinin; ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalnizca bu hizmetlerin yerine
getirilmesi amaciyla sinirl olarak kurulmus veya kurulacak sirketler tarafindan yapilmasinin zorunlu olmasi halinde, bu sirketlere

istirak edebilirler.

(2) Bu madde kapsaminda istiraklere yapilacak yatinmlarda bu Tebligin 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (1) ve (n)
bentleri uygulanmaz.

(3) Ortakliklar tarafindan isletmeci sirketlere yapilacak istirak, ortakliklarin hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya
acikladiklar finansal tablolarindayer alan aktif toplaminin %10’ undan fazla olamaz.

Sigorta mecburiyeti

MADDE 29 — (1) Ortaklik portféyiinde yer dan arsa, arazi, haklar ve henliz ingaatina baglanmamis projeler ve sermaye
piyasas: araglarn hari¢ olmak tizere tum varliklarin olusabilecek her tir hasara kars: rayi¢ degerleri dikkate alinarak
sigortalanmasi zorunludur.

ipotek, rehin ve sinirh ayni hak tesis

MADDE 30 - (1) Kat karsil1g1 ve hasilat paylasim yapilan projelerde, projenin gergeklestirilecegi arsalarin sahiplerince
ortakliga, bedelsiz veya distk bedel karsilig ortaklik Iehine Uist hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin
teminat: olarak arsa sahibi |ehine ortaklik portféyiinde bulunan gayrimenkuller Uzerine ipotek veya diger sinirl1 ayni haklar tesis
edilmesi mimkundur. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayal1 haklarin satin linmasi
sirasinda yalmzca bu islemlerin finansmaninailiskin olarak ya da yatirimlar icin kredi temini amaciyla portfoydeki varliklar
Uzerinde ipotek, rehin ve diger sinirl ayni haklar tesis edilebilir. Portféydeki varliklarin Uizerinde bu amaglar disinda hicbir
suretle Gglincl kisiler lehine ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta
bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas sbzlesmesinde yer verilmesi zorunludur.

(2) Bu madde kapsaminda temin edilecek krediler de bu Tebligin 31 inci maddesi kapsaminda degerlendirilir.
Borclanma siniri

MADDE 31 - (1) Ortakliklar, kisastreli fon ihtiyaglarim veya portfdyleri ileilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla
hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladiklar: finansal tablolarinda yer alan konsolide olmayan 6z sermayelerinin bes
kat1 kadar kredi kullanabilirler. Sz konusu kredilerin Ust sinirinin hesaplanmasinda ortakligin finansal kiralamaislemlerinden
dogan borglar: ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir.

(2) Ortakliklar sermaye piyasast mevzuatindaki sinirlamalar dahilinde borglanma araci ihrag edebilirler. Ancak ihrag
edecekleri borglanma araglar: icin sermaye piyasasi mevzuat: uyarinca hesaplanacak ihrag limitinden bu maddenin birinci
fikrasinda bahsedilen krediler dstl Ur.

(3) Ortakliklar, Kurul duzenlemeleri cercevesinde gayrimenkul sertifikasi ve portfoydeki gayrimenkullerin satis veya
satig vaadi sozlesmeleri ile satisindan kaynaklanan senetli alacaklar: ile kira gelirlerinin teminat: altinda varlik teminatli menkul
kiymet ihrag edebilirler.
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insaat hizmetleri

MADDE 32 — (1) Ortakhgin yurittigi projelerin ingaatlarinin, taraflarin insaat islerinden dogan karsilikli hak ve
yukumlultklerini iceren bir sbzlesme dahilinde miteahhitlerce yapilmasi zorunludur.

(2) SHzlesmenin kapsam taraflar arasinda serbestge belirlenir ancak asgari olarak miiteahhidin borglarin, 6deme
kosullarin, ayiba kars: tekeffiliin sartlarini, sdzlesmeden riicunun sartlarin, is sahibinin tazminat isteme hakkini ve sbzlesmenin
sona ermesinin sartlarini kapsamasi zorunludur.

(3) Mteahhidin seciminin ve sbzlesme kosullarinin yénetim kurulu tarafindan onaylanmasi zorunludur.
Adi ortakhk olusturmak

MADDE 33 - (1) Ortakliklar minhasiran bir projeyi gerceklestirmek maksadiyla, bir veya birkag ortakla adi ortaklik
olusturabilir. Ortakligin bu amacla adi ortakliga katilimu istirak kapsaminda degerlendirilmez.

(2) Adi ortaklik tarafindan yurutulecek projeileilgili insaat hizmetleri konusunda bu Tebligin 32 nci maddesi hukimleri
uygulanir.

SEKiZINCI BOLUM
Degerlemeye Iliskin Esadlar
Degerleme ger ektiren islemler

MADDE 34 — (1) Ortakliklar asagida sayilan islemler igin, isleme konu olan varliklarin ve haklarin rayi¢ degerlerini ve
rayi¢ kira bedellerini tespit ettirmekle yikumltdirler.

a) Portféyde yer alan gayrimenkullerin, gayrimenkule dayal1 haklarin ve gayrimenkule dayal: projelerin alim veya satimi,
b) Portfdyde yer alan gayrimenkullerin kiraya verilmesi,

¢) Kiraya verilmek tzere gayrimenkul kiralanmasi,

¢) Portféyde yer alan gayrimenkullerden kiraya verilenlerin kira sézlesmelerinin yenilenmesi veya uzatiimasi,

d) Gayrimenkul ipotegi kabul edilmesi,

€) Gayrimenkule dayal1 projelerin insaatina baglanabilmesi igin, yasal prosedire uyuldugunun ve gerekli belgelerin tam
ve dogru olarak mevcut oldugunun tespit edilmesi,

f) Portfoye Kurulca degerleme yaptirilmasi uygun gorilecek diger varliklarin dahil edilmes ve gikariimasi,

g) Portfdyde yer alan ve ortakligin hesap déneminin son ¢ ay: igerisinde herhangi bir nedenle rayic degeri tespit
edilmemis olan varliklarin yil sonu degerlerinin tespiti,

&) Bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan varliklarin niteliginin veya cinsinin degistirilmesi,
h) Ortakliga ayni sermaye konulmasi.

(2) Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayic degerleri ile rayi¢ kira bedellerinin deger tespitinin Kurulca nitelikleri
belirlenen kurum ve kuruluslara yaptiriimast zorunludur.
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(3) Bu maddenin birinci fikrasinin (g) bendi kapsaminda yapilacak deger tespitlerinde, gayrimenkul ekspertizinin en geg
ilgili y1lin son guinu itibariyla tamamlanmis olmasi zorunludur.

(4) Gayrimenkuleiliskin degerleme caligmalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki sirenin bes is gtiniini asmamast
ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden iki is guinl icinde ortakligateslimi zorunludur.

(5) Bu maddenin tgtincu ve dordincii fikralart hilkumlerine, ortaklik ile gayrimenkul degerleme sirketi arasinda
yapilacak sdzlesmede yer verilir.

Gayrimenkul degerlemessirketinin secimi

MADDE 35— (1) Bu Tebligin 34 Unct maddesi uyarinca gayrimenkullere, gayrimenkule dayal1 haklara ve gayrimenkul
projelerineiliskin deger tespiti yapacak olan gayrimenkul degerleme sirketlerinin;

a) Kurulcalisteye ainmis olmasi,

b) Bu Tebligin 21 inci maddesinin (A) bendinde sayilan taraflardan, sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde
gayrimenkul degerleme hizmeti verecek sirketlereiligskin Kurul diizenlemelerinde yer alan hikkimler gergevesinde bagimsiz
olmast

gerekir.

(2) Ortakliklarin her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, portfoyiinde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik
icin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme sirketini ve portfoyiine o yil icerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak en fazlaiki adet degerleme sirketini yonetim kurulu karar1 ile belirlemeleri, sdz konusu
yonetim kurulu kararint Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasinailiskin diizenlemeleri gcergevesinde kamuya agiklamalar
ve bir drnegini Kurula géndermeleri gerekmektedir. S6z konusu yukimlultgin yerine getirilmesinden ortaklik yonetim kurulu
veya yonetim kurulunca yetkilendirilmis olmast halinde ilgili murahhas tiye sorumludur. Belirlenen degerleme sirketleri ancak
degistirilme gerekcesinin Kurula gonderilmesini miteakip Kurul onay: ile degistirilebilir.

(3) Ortakliklar, portféylerinde degerleme yaptiriimas: gereken her bir varlik igin aym gayrimenkul degerleme sirketinden
list (iste en fazla tig yil hizmet alabilirler. Ug yillik siirenin dolmasindan sonra ortakligin aym gayrimenkul degerleme sirketinden
tekrar hizmet alabilmesi igin en az iki yilin gegmesi zorunludur.

(4) Yurt digindaki gayrimenkullerleilgili olarak bu Tebligin 34 Uincli maddesi kapsaminda yapilacak degerlemelerde, bu
maddenin birinci fikrasinin () bendindeki sart aranmaz. Ancak, yurtdisinda yer alan gayrimenkullere iliskin olarak yapilacak
degerlemenin, varsa Kurulun muadili olan kurum listesinde yer alan degerleme sirketlerine yaptirilmas: zorunludur.

Degerleme raporlarinda uyulacak hususlar

MADDE 36 — (1) Bu Tebligin 34 tincli maddes uyarinca hazirlanacak degerleme raporlarinda, sermaye piyasast
mevzuat: gergevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin Kurulcalisteye ainmalarinave
sermaye piyasasinda uluslararas: degerleme standartlarinailiskin Kurul diizenlemelerinde yer alan esaslara uyulur.

Ekspertiz degerinin kullamlmas

MADDE 37 — (1) Ortaklhigin yapacag: portfoye alim islemleri, portfdyden satis islemleri ve kiralamalar tespit
edilen ekspertiz degerleri dikkate alinarak gergeklestirilir. Mevcut piyasa veya 6deme kosullar dikkate alinarak yapilacak alim
islemlerinde ekspertiz degerlerinden daha yiksek, satim ve kirdama islemlerinde ise ekspertiz degerinden daha disik degerler
esas alinirsa, bu durumun Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasinailiskin diizenlemeleri gercevesinde kamuya
aciklanmas: ve yapilacak ilk genel kurul toplantisimin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilmesi zorunludur.
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(2) Ortaklik portféylndeki varliklarin uzun sireli kiralama sdzlesmesine konu edilmeleri durumunda, bes yillik dénemler
itibartyla kira ekspertiz degerleri bu Tebligin 36 nct maddesi kapsaminda hazirlanacak bir degerleme raporu ile tespit ettirilir ve
ekspertiz degerinden dustk kiralamaislemi sbz konusu ise, bu durum Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasinailiskin
duzenlemeleri cercevesinde kamuya agiklanir ve yapilacak ilk genel kurul toplantisimin giindemine alinarak ortaklara bilgi verilir.

DOKUZUNCU BOLUM
Kamuyu Aydinlatmave Y atirimeilarin Bilgilendirilmes
Finansal tablolarailiskin esadlar

MADDE 38 — (1) Ortakliklarin, finansal tablolarimn hazirlanmasinda ve kamuya agiklanmasinda, Kurulun finansal
raporlamayailiskin genel diizenlemelerine uyulur. Konsolide finansal tablo hazirlama yukiml Gl Ggl bulunan
ortakliklar konsolide finansal tablolariyla birlikte bireysel finansal tablolarint da kamuya agiklarlar.

(2) Finansal tablolarda, bu Tebligde belirtilen portfdy sinirlamalarinin kontroltine iliskin bilgilere, konsolide olmayan
veyabireysel finansal tablo hesap kalemleri kullamlmak suretiyle, bu Teblig ekinde yer verilen dipnot format: ve bunailigkin
aciklamalar cercevesinde yer verilir.

Y dnetim kurulu faaliyet raporunailiskin esasar

MADDE 39 — (1) Ortakliklarca, Kurul diizenlemeleri gercevesinde hazirlanan ve kamuya agiklanan yonetim kurulu
faaliyet raporlarinda ayrica;

a) Portfdyde yer alan varliklarailigkin olarak hazirlanan degerleme raporlarinin 6zetine,
b) Son g aylik donemeiliskin gelismelerin dzetine,

c) Projelereiliskin mevcut durum, tamamlanma oran: ve siiresi, dngoérilerin gergeklesme durumu, sorunlar gibi ilave
aciklamalara,

¢) Portféyde yer alan varliklardan kiraya verilenler ileilgili ayrintil bilgilere,
d) Ortakligin ilgili hesap donemine ait karsilastirmali finansal tablolarina,

€) Bu Tebligin 38 inci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda tespit edilen portfdy sinirlamalarinin kontroliine iliskin
bilgilere

yer verilir.

(2) Y 6netim kurulu faaliyet raporlart Kurul diizenlemelerinde belirtilen sirelerde kamuya agiklanir. S6z konusu rapor
ayn zamanda ortaklik merkezinde ve internet sitesinde yatirimeilarin incelemesi igin hazir bulundurulur. Ayricatalep etmeleri
halinde masraflar1 ortaklarca karsilanmak Uizere ortaklara da gonderilir. Y 6netim kurulu faaliyet raporlar1 en az on yil stireyle
ortaklik nezdinde saklanir.

Bilgi verme ve kamuyu aydinlatma
MADDE 40 — (1) Ortakliklar;

a) Bu Teblig hukumleri uyarinca veyaihtiyari olarak hazirlanan gayrimenkul degerlemeraporlariile
ortaklikportfoytnde yer alan diger varliklarailiskin degerleme raporlarim ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini,

b) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal1 haklar, gayrimenkul projeleri veistirak paylarinin portféye dahiledilmes veya
portféyden ¢ikarilmasinailiskin yonetim kurulu kararini, alinmasini,
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¢) Gayrimenkul projelerineiliskin fizibilite raporunu, projeyeiliskin yasa izinlerin alinmasin,

¢) Bu Tebligin 26 nci maddesi kapsamindaimzaladiklar: sdzlesmel eri, imzalanmasini,

d) Bu Tebligin 22 nci maddesinin (€) bendi uyarinca Uizerinde proje gdlistirilecek her bir ipotekli arsanin ipotek bedelinin,
ilgili arsaicin en son hazirlanan degerleme raporunda ul asilan arsa degerine oranini ve bu kapsamdaki ipotekli arsalarin ipotek
bedellerinin toplamimin ortakligin kamuya agikladigi bagimsiz denetimden gecmis son finansal tablosundayer alan aktif
toplamina oramim gosterir bilgileri, sdzlesmelerin imzalanmasini,

€) Sigorta sbzlesmelerini, hesap dénemi bitimini

takip eden U¢ is guini icinde Kurula gdndermek zorundadir. Kurul, sdz konusu bilgi ve belgelerin Kurulca belirlenecek
kurallar gercevesinde elektronik ortamdailan edilmesini yeterli gorebilir.

(2) Bu Tebligin 34 tincli maddesi uyarinca hazirlanan degerleme raporlarinin, ekleri harig, kendilerine teslimini tekip
eden (¢ is glnu iginde; bu Tebligin 38 inci maddesinin birinci ve ikinci fikralarinda sayilan finansal tablolarin ise Kurulun
muhasebe standartlarinailiskin dizenlemelerinde belirtilen sirelerde KAP' taiilan edilmesi zorunludur. Bu raporlarin birer
ornekleri ortaklik merkezinde yatirnmeilarin incelemesi icin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflar: ortaklarca
karsilanmak Uzere ortaklara da gonderilir.

(3) Kurulun 6zel durumlarin kamuya agiklanmasinailiskin diizenlemeleri gergevesinde kamuya duyurmakla yukiml i
olduklar: hususlara ek olarak ortakliklar;

a) Bu maddenin birinci fikrasinin (c), (¢) ve (d) bentleri kapsamina giren islemlerini konuyailiskin olarak Kurula
yapilacak bildirimle e zamanl olarak,

b) Bu Tebligin 24 tincli maddesinin (¢) bendi kapsamina girip asgari %51 oranini saglayamamalari halinde bu durumun
gerekgelerini ve bu durumun diizeltilmesi icin uygulayacaklar: planlarini, hesap dénemi sonunailiskin finansal tablosunun
kamuya aciklanmasini takip eden 3 is gunu icinde,

c) iliskili taraflardan dansmanlik, isletmecilik veyainsaat hizmetleri alinmasi durumunda; alinan hizmetin tiriine ve
niteligine, hizmet alinan sirkete, ortaklikla hizmet alinan sirket arasindaki iliskinin niteligine, sdzlesme tarihine, sbzlesme
suresine, hizmetin portfdyde yer alan hangi varliklarlailgili olduguna ve 6denen Ucreteiliskin bilgileri, hizmet sbzlesmesinin
imzalanmasini takip eden 3 is guinli icinde,

¢) Bu Tebligin 37 nci maddesinin birinci fikrasi kapsamina giren islemleri, alim, satim veyakiralamaisleminin
yapilmasini takip eden ilk is guind icinde,

d) Bu Tebligin 37 nci maddesinin ikinci fikras: kapsamina giren islemleri, kira ekspertiz degerinin tespitine yonelik
olarak hazirlanan degerleme rapor tarihini takip eden (¢ is giinti icinde

KAP'tailan ederler.

(4) Ortaklik gerek duydugunda ortaklik degerini tespit ettirerek kamuya agiklayabilir. Ortaklik degerinin tespiti, Kurulun
konuyailigkin diizenlemeleri gercevesinde hazirlanacak bir rapor ile yapilir ve bu deger ancak stz konusu raporlabirlikte
kamuya agiklanabilir. Bu sekilde kamuya aciklanacak sirket degerinin disinda, bu kapsamda degerlendirilebilecek baskaca bir
deger aciklamast yapilamaz.

(5) Ayrica, ortakligin gézetim ve denetimi ile kamunun etkin bir sekilde aydinlatilmasina yonelik olarak Kurulcatalep
edilecek her tirlU bilgi ve belgenin Kurulca belirlenecek siire ve esaslar gercevesinde gonderilmesi ve Kurulca gerekli gorilen
hususlarin kamuya duyurulmasi zorunludur.

Arkan & Ergin
Member of [BY International



ARKAN &

lax, oA

ERGIN

Turkey
internet sitesi

MADDE 41 — (1) Ortakliklarin internet sitelerinde, Kurul ve TTK diizenlemeleri uyarinca yer amasi gereken bilgilere ek
olarak, bu Tebligin 40 inct maddesi kapsaminda kamuya agiklanmas: 6ngoriilen bilgi ve belgelere de yer verilir.

Tanmitim vereklam amagch ilanlar

MADDE 42 — (1) Ortakliklar tarafindan, paylarin halka arz1 ve satisinailiskin izahnamenin onaylanmas: sirecinde
yapilacak tamtim ve reklam amagli ilanlarda Kurulun konuya iliskin dizenlemelerine uyulur.

(2) Halka arz dénemi ve bu dénem disinda yapilacak ilan ve reklamlarda yer alan bilgiler, yanlis, yaniltici, temelsiz,
abartil veya eksik olmamal1, ortakligin mevcut kosullarinailiskin olarak tasarruf sahiplerinin yanls fikirler edinmelerine neden
olmamali, ortakligin verimliligi, kérlihigi, mali durumu hakkinda yaniltic ifadeler icermemeli ve bu ilan ve reklamlarda
ortaklik portféylinde yer alan varliklarin gergek durumlar: ile 6rtiismeyen yazi, resim, fotograf veya gorintt kullanilmamalidir.

(3) Bu maddeye aykir1 yapilacak islemlerden ortaklik yénetim kurulu veya yénetim kurulunca yetkilendirilmis olmasi
halinde ilgili murahhas tiye sorumludur.

ONUNCU BOLUM
Cesitli Huktmler
Unvana iliskin yasak

MADDE 43 — (1) Kanun hukimleri ve bu Teblig esaslar1 dahilinde kurulan ve faaliyet gosteren ortakliklar disinda higbir
kurulus ticaret unvaninda veyailan ve reklamlarinda “ gayrimenkul yatirim ortakligi”, “GY O” veya ayn anlama gel ebilecek
baska bir ibare kullanamaz.

Gayrimenkul yatirim ortakhg: statiisinden cikma

MADDE 44 — (1) Gayrimenkul yatinnm ortaklig: stattisinden ¢ikmak isteyen halka acik gayrimenkul yatirnm
ortakliklarimin, esas sozlesme degisikligi yapmasina Kurulca uygun gorus verilebilmesi icin genel kurul toplantilarinda,
gayrimenkul yatirnnm ortaklig: stattistinden ¢ikma sonucunu doguracak esas sbzlesme degisikliklerine olumlu oy kullanan ortaklar
disindaki tim ortaklarin sahip olduklar: paylarin statiiden ¢ikma hakkindaki yonetim kurulu kararinailiskin 6zel durum
aciklamasinin kamuyailan edildigi tarihten 6nceki otuz giinliik ve ati aylik dénem icinde olusan, giinltik agirlikl ortalama borsa
fiyatlarimin ortalanmasindan yiiksek olan ile satin alinacag: yoniinde ortaklik disindaki Kisi veyakisilerce bir pay alim teklifinin
yapilmast zorunludur.

(2) Ortaklik yonetim kurulu tarafindan, asgari olarak gayrimenkul yatirim ortaklig: statiisiinden ¢ikilmasinailiskin
gerekgeleri, ortakligin statiden ciktiktan sonraki faaliyet konusunu, projeksiyonlarini, stattiden ¢ikisin ortakliga etkilerinin
analizini iceren bir rapor hazirlanir ve bu rapor Kurula yapilacak basvuru tarihinden ge¢ olmamak tUizereK AP tailan edilir.

(3) Paylar1 borsadaislem goren halka agik ortakliklarin gayrimenkul yatirim ortakliklarina déniisimlerinde ve halka agik
gayrimenkul yatirim ortakliklarimn gayrimenkul yatirim ortaklig: statlisiinden cikislarinda, déniisiime ya da statiiden ¢gikmaya
iliskin esas sozlesme degisikliklerinin ortaklik genel kurulunca onaylandig: tarih itibaryla, mevcut sermayede %10 ve Uzeri pay
sahibi olan ortaklar ile pay sahipligi oraninabagli olmaksizin yénetim kontroltinii elinde bulunduran ortaklar sahip olduklar
paylari, stattiden gikmaya iliskin esas sozlesme degisikliklerinin tescil edildigi tarihten itibaren bir yil stireyle tescil isleminin
gerceklestigi tarihteki Borsaikinci seans kapanis fiyatinin altindaki bir fiyattan Borsada satamazlar. S6z konusu kisilerin Borsa
disinda satacaklar1 paylar: alanlar da bu sinirlamayatabidir. Bu kisilerin ortakligin paylarinin statiiden ¢gikmayailiskin esas
stzlesme degisikliklerinin tescil edildigi tarihten sonra edindigi ortaklik paylari, satis yasaginin kapsaminda degerlendirilmez.

(4) Statuden cikigin onaylandig1 genel kurul kararlarinin ilan edildigi TTSG' nin bir niishasimin ilan tarihini takip eden alti
is guni icinde Kurula génderilmesi zorunludur.
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(5) Bu madde kapsaminda yapilacak islemlerde Kanunun 24 tincli maddesi uygulanmaz.

Kéar payr dagitimina iliskin esaslar

MADDE 45 — (1) Kurul ortakliklara nakit k&r pay: dagitim zorunlulugu getirebilir. Bunailiskin usul ve esaslar Kurulca
belirlenir.

Esas sizlesme degisiklikleri
MADDE 46 — (1) Ortakliklarin esas stzlesme degisikliklerinde Kurulun uygun gorisiiniin ainmas: zorunludur.
Standart formlar ve metinler

MADDE 47 — (1) Ortakliklarca Kurula yapilan basvurularda sekli ve esaslari Kurulca belirlenen basgvuru formlar: ve
standart metinler kullanilir.

Kurul Ucreti

MADDE 48 — (1) Ortakliklarin Kanunun 130 uncu maddesi uyarinca yatirmak zorunda olduklart Kurul tcretinin
hesaplanmasinda Kurulun ilgili diizenlemelerine uyulur.

Tebligde yer alan tutarlarin yeniden belirlenmesi

MADDE 49 — (1) Kurul bu Tebligde yer alan tutarlar: her yil yeniden belirleyebilir. Bu durumda yeniden belirlenmis
tutarlar Kurulcailan edilir.

Diger hukamler

MADDE 50 — (1) Ortakliklarailiskin olarak bu Tebligde hikiim bulunmayan hallerde Kanun, TTK veilgili mevzuat
hikdmlerine uyulur.

Yururlukten kaldirilan teblig

MADDE 51 — (1) 8/11/1998 tarihli ve 23517 sayil1 Resmi Gazete' de yayimlanan Gayrimenkul Y atirim Ortakliklarina
Tliskin Esaslar Tebligi (Seri: VI, No: 11) yiirtirltikten kaldiril mustir.

Gegis hukumleri

GECICI MADDE 1 —(1) Bu Tebligin yayimindan 6nce kurulmus ortakliklar, bu Tebligin yayim tarihinden itibaren bir
yil icinde esas stzlesmelerini bu Teblig hikimlerine uyumlu hale getirmek zorundadirlar.

(2) Bu Tebligin yayim tarihinden 6nce paylar1 halka arz edilmis olan ortakliklardan, bu Tebligde yer verilen yatirim
fadliyetlerine, yatirim yasaklarina ve portfdy sinirlamalarina uyum saglayamayanlarin, bu Tebligin yayim tarihinden itibaren bir
yil icinde s6z konusu faaliyet, yasak ve sinirlamalara uyum saglamalar: gereklidir.

(3) Bu madde kapsamindaki yukiml il iklerin yerine getirilmesinden ortaklik yonetim kurulu veya yonetim kurulunca
yetkilendirilmis olmast halindeilgili murahhas tye sorumludur.

M evcut basvurularin sonuclandirilmasi
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GECICI MADDE 2 — (1) Bu Tebligin yayim tarihinden énce Kurul tarafindan karara baglanmams olan bagvurularin
sonuclandirimasinda bu Teblig hikimleri uygulanr.

Ydrarlok
MADDE 52 — (1) Bu Teblig yayim tarihinde yururlUge girer.
Yurutme

MADDE 53 - (1) Bu Teblig hikiimlerini Kurul yirGtr.
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(Ek)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROL UNE iLiSKiN
DiPNOT FORMATI HAKKINDA ACIKLAMALAR

(1) Gayrimenkul yatirim ortakliklar: tarafindan, portfdy simirlamalarina uyumun kontroliine iliskin bilgilere,
finansal tablolarlailgili diger dipnot maddelerinden sonra gelmek tizere ve “Ek Dipnot: Portfoy Sinmirlamalarina Uyumun
Kontroli” baslikli ayr1 bir dipnot maddesi altinda yer verilecektir.

(2) “Finansal Tablolarin Sunumuna liskin Esaslar” bagslikli dipnotta, olusturulacak “Ek Dipnot: Portfdy
Sinirlamalarina Uyumun Kontrol U™ baglikl1 dipnota referans verilmek suretiyle, sdz konusu dipnotta yer verilen bilgilerin;
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiretilmis Ozet bilgiler niteliginde
oldugu ve “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy simirlamalarina uyumun kontroliine
iligkin hukdimleri gercevesinde hazirlandig: belirtilecektir.

(3) Konsolide finansal tablolar diizenlemekle yikumlu gayrimenkul yatirnim ortakliklar: tarafindan, “Finansal
Tablolarin Sunumuna fliskin Esaslar” baslikli dipnotta, yukarida (2) numaral: bentte belirtilen hususlara ilave olarak, “Ek
Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” bagslikli dipnotta yer verilen bilgilerin konsolide olmayan veriler
oldugu ve s6z konusu bilgilerin konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle 6rtlismeyebilecegi ifadesi yer aacaktir.

(4) “Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol” baslikli dipnotta bakiyesi sifir olanlara da yer
verilecektir.
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

. Tebligdeki Cari Dénem Onceki Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili DUzenleme (TL) (TL)
A | Parave Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/(b)
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali1 Haklar Md.24/(a)
C |Istirakler Md.24/(b)
Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
Diger Varlhklar
D |Toplam Varlklar (Aktif Toplamr) Md.3/(k)
E | Finansal Borclar Md.31
F | Diger Finansal Y ikumlilUkler Md.31
G | Finansa KiralamaBorclar Md.31
H |iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f)
I | Ozkaynaklar Md.31
Diger Kaynaklar
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(k)
. Tebligdeki Cari DOnem Onceki Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Ilgili DUzenleme (TL) (TL)
A1l | Parave Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi Md.24/(b)
A2 | TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-K atilma Hesab Md.24/(b)
A3 | Yabanci Sermaye Piyasast Araglan Md.24/(d)
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal: Haklar Md.24/(d)
B2 | Atil Tutulan ArsalAraziler Md.24/(c)
C1 | Yabanci Tstirakler Md.24/(d)
C2 | Isletmeci Sirkete Tstirak Md.28
Gayrinakdi Krediler Md.31
K | Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e)
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Tebligdeki Asgari/Azami

Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Cari D6nem Onceki Dénem Oran
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin

Tpotek Bedelleri Md.22/(e) K/D K/D < %10
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Md.24/(a),(b) (B+A1)/D (B+A1)/D > %51
3 | Parave Sermaye Piyasasi Araglarn ile istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D (A+C-A1)/D < %49
4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D (A3+B1+C1)/D < %49

Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglar
5 [ Atil Tutulan ArsalAraziler Md.24/(c) B2/D B2/D < %20
6 | isletmeci Sirkete istirak Md.28 C2/D C2/D < %10
7 | Borglanma Sinirt Md.31 (E+F+G+H+J)/ (E+F+G+H+J)/1 < %500
8 | TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab Md.24/(b) (A2-A1)/D (A2-A1)/D < %10
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