Arkan& Ergin Uluslararasi
DenetimveY.M.M. A.S.

Istanbul, 12.11.2008

Y abanci Sermayeli Sirketlerin Tasinmaz Edinimine fliskin Yonetmelik Yayimlandi

DUYURU NO:2008/112

12.11.2008 tarih ve 27052 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan yonetmelik ile yabanci
yatirimcilarin Tarkiye de kurduklar veya istirak ettikleri tlizel kisilige sahip sirketlerin tasinmaz
ve sinirli ayni hak edinimi ve kullamminailiskin usul ve esaslar belirlenmistir.

Mevcut yonetmelik ile yabanci sermayeli sirketlerin tasinmaz edinimi sirasindaki kurallar ile
yerli sermayeli olup tasinmaz edinen sirketlerin daha sonradan yabanci sermayeli sirket haline
donismes durumunda yapilacak islemler tanimlanmustir.

Bilginize Sunulur.
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12 Kasim 2008 Tarihli Resmi Gazete
Sayi: 27052

Bayindirlik ve Iskan Bakanhgindan:
YABANCI SERMAYELI SIRKETLERIN TASINMAZ EDINIMINE ILISKIN YONETMELIK

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Yoénetmelidin amaci, yabanci yatirimcilarin Tirkiye'de kurduklari veya istirak ettikleri tiizel kisilige sahip
sirketlerin taginmaz ve sinirli ayni hak edinimine ve kullanimina iliskin usul ve esaslari dizenlemektir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bu Yonetmelik, 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 36 nci maddesinin dérdincu fikrasina
dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar
MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Askeri yasak bolge ve askeri guvenlik bolgesi: 18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askerl Yasak Bolgeler ve Guvenlik
Bolgeleri Kanunu kapsaminda yer alan kara askeri yasak bolgesini ve askeri guvenlik bélgesini,

b) Kanun: 2644 sayili Tapu Kanununu,
c) Komisyon: Valilik bunyesinde olusturulan Komisyonu,

¢) Ozel guvenlik bolgesi: 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda yer alan 6zel giivenlik
bélgesini,

d) Sinirli ayni hak: Tapu kiutuginde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar disindaki sinirli ayni haklari,

e) Stratejik Bolge: 2565 saylll Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanununun 28 inci maddesi c¢ercevesinde
belirlenen bélgeyi,

f) Sirket: Yabanci yatirrmcilarin Turkiye'de kurduklari veya istirak ettikleri tuzel kisilige sahip sirketleri,

g) Tasinmaz miulkiyeti: Arazi, tapu kutigunde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve sirekli haklar ile kat mulkiyeti kutugiine
kayitl bagimsiz bélamlerin milkiyetini

ifade eder.
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ikinci BOLUM
Basvuru, Basvurularin Degerlendirilmesi, Tasinmaz Mulkiyeti ve
Sinirh Ayni Hak Edinimi, Kullanim ve Tasfiye
Sirketlerin tasinmaz mulkiyeti ve/veya sinirli ayni hak edinimi basvurulari icin gerekli belgeler

MADDE 4 — (1) Turkiye'de tasinmaz miulkiyeti ve/veya sinirli ayni hak edinmek isteyen sirketler, asagidaki bilgi ve
belgelerle birlikte tasinmazin bulundudu yerdeki Valilik il Planlama ve Koordinasyon Mudurliigiine basvururlar:

a) Talebin amacini ve tasinmaza iliskin bilgileri iceren basvuru dilekgesi,
b) Sirketin tasinmaz tasarrufuna izinli oldugunu ve temsilcisini gosterir yetki belgesi,
c) Sirketin bagli oldudu vergi dairesi ve vergi numarasl,

¢) Sirketin ana s6zlesmesinde belirtilen faaliyet konusunu, ortaklarinin isimlerini veya unvanlarini, tabiiyetlerini ve ortaklik
oranlarini igeren sirket merkezinin kayith bulundugu ticaret sicil mudurligunden son bir ay icinde alinan mevcut durumu
gosteren belge,

d) Yabanci gergek kisi ortaklarin kimlik belgelerinin noter tasdikli suretleri, ortagin yabanci tiizel kisi olmasi halinde ise,
sirketin ilgili Tirk Konsoloslugunca veya Lahey Devletler Ozel Hukuku Konferansi gergevesinde hazirlanan Yabanci Resmi
Belgelerin Tasdiki Mecburiyetinin Kaldirilmas! Sozlesmesi hilkimlerine gore tasdik edilmis Faaliyet Belgesi,

e) Sirketin ydneticilerinin isimleri, kimlik belgeleri ve adresleri,

f) Varsa son u¢ yila kadar sirket bilangosu.

(2) Bagvuru talebinin sadece sinirli ayni hak edinimine iliskin olmasi durumunda birinci fikranin (d), (e) ve (f) bentlerinde
yazili belgeler istenmez.

Tasinmaz edinimi bagvurularinin degerlendirilmesi

MADDE 5 — (1) Valilik, tasinmaz edinimi basvurusunun yapilmasini muteakip, mulkiyet edinimi talebinin sirketin a-1-o-m-a-
l-i-y-e.c-0-m ana s6zlesmesinde belirtilen faaliyet konusu ¢ergevesinde olup olmadigini sanayi ve ticaret il mudarlaginden
yedi gin iginde; tasinmazin askeri yasak bolge, askeri givenlik bolgesi veya stratejik bolgede kalip kalmadidini, bu
bolgelerde kalmasi halinde tasinmaz miulkiyeti ediniminin uygun olup olmadidini Genelkurmay Bagkanlidi veya
yetkilendirecedi komutanliklardan otuz giin iginde; tasinmazin 6zel guvenlik bolgesinde kalip kalmadidini ise, Emniyet
Genel Mudirliginden yirmi giin iginde bildirmesini yazili olarak talep eder. Tasinmazin 6zel giivenlik bélgesi icinde kalmasi
halinde tasinmaz milkiyeti edinimi talebi Komisyon tarafindan degerlendirilir.

(2) Birinci fikrada yazih sureler, yazinin gorus talep edilen kurumlara intikal tarihinden itibaren baglar.

Asker? yasak bolge, askeri guvenlik boélgesi, stratejik bélge ve 6zel guvenlik bélgesi disinda kalan alanlarda
tasinmaz mulkiyeti edinimi

MADDE 6 — (1) Edinilmek istenen tasinmazin askeri yasak bélge, askeri givenlik bélgesi, stratejik bolge veya 6zel guvenlik
bolgesi disinda kaldiginin ilgili birimlerden gelen cevaplar dogrultusunda tespit edilmesi halinde, bu bélgelerdeki tasinmaz
mulkiyeti edinimi talebi, sirketin ana sozlesmesinde belirtilen faaliyet konusuna iliskin olarak sanayi ve ticaret il
mudurlaginun gorisu gergevesinde Valilik tarafindan sonuglandirilir.
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(2) Degerlendirmenin olumlu olmasi halinde sonug, sirkete ve ilgili tapu sicil mudurlugine yazili olarak bildirilir.

(3) Degerlendirmenin olumsuz olmasi halinde ise sonug, sirkete yazili olarak bildirilir.
Asker? yasak bélgede, asker? guvenlik bolgesinde ve stratejik bélgede tasinmaz mulkiyeti edinimi

MADDE 7 — (1) Tasinmazin askeri yasak bdlge, askeri guvenlik boélgesi veya stratejik bodlge icinde kalmasi halinde,
Genelkurmay Baskanligi veya yetkilendirecedi komutanliklar, tasinmaz miulkiyeti edinimine iliskin talebi utlke guvenligi
yonunden dederlendirerek sonucu valilie bildirir. Dederlendirmenin olumlu olmasi halinde Valilik, sanayi ve ticaret il
midurlaginun sirketin tasinmaz edinimi talebinin ana s6zlesmesinde belirtilen faaliyet konusuna uygunluguna iliskin gorusu
cercevesinde talebi sonuclandirir.

(2) Genelkurmay Baskanligi veya yetkilendirecedi komutanliklar, bu dederlendirme kapsaminda ilgili kurum ve
kuruluglardan ve/veya sirketten, tasinmaz edinimine iliskin ihtiya¢ duyulacak ek bilgi ve belge talep edebilir.

(3) Valilik, degerlendirmesinin olumlu olmasi halinde sonucu, sirkete ve ilgili tapu sicil mudiurlagine; olumsuz olmasi
halinde ise sirkete, yazil olarak bildirir.

Ozel guvenlik bolgesinde tagsinmaz mulkiyeti edinimi

MADDE 8 — (1) Tasinmazin 6zel giivenlik bolgesi igcinde kalmasi halinde Komisyon, tasinmaz edinimi talebini, tlke giivenlidi
ve sirketin ana sozlesmesinde belirtilen faaliyet konusu cergevesinde, ilgili kurum ve kuruluslarin yazili goruslerini
dederlendirerek karara baglar. Tasinmaz ediniminin sirketin ana soézlesmesinde belirtilen faaliyet konusu cergevesinde
gergeklesip gerceklesmedidi konusunda sanayi ve ticaret il mudurlugunin bu Yoénetmeligin 5 inci maddesinin birinci
fikrasinda yer alan dederlendirmesi esas alinir.

Sinirh ayni hak edinimi bagvurularinin degerlendirmesi

MADDE 9 — (1) Valilik, sinirh ayni hak edinimi basvurusunun yapilmasini muteakip, talebin sirketin ana s6zlesmesinde
belirtilen faaliyet konusu gergevesinde olup olmadiginin yedi giin igerisinde bildirilmesini sanayi ve ticaret il mudurluginden
yazili olarak talep eder.

(2) Birinci fikrada yazili siire, yazinin sanayi ve ticaret il miadurligune intikal tarihinden itibaren baglar.
(3) Valilik, sinirli ayni hak edinimi basvurusunu, sanayi ve ticaret il mudurligunun gorisu gergevesinde sonuglandirir.

(4) Degerlendirmenin olumlu olmasi halinde sonug, sirkete ve ilgili tapu sicil mudurlugine yazili olarak bildirilir.

(5) Dederlendirmenin olumsuz olmasi halinde ise sonug, sirkete yazili olarak bildirilir.
Komisyonun calisma usul ve esaslari
MADDE 10 — (1) Komisyon, valinin veya goreviendirecedi vali yardimcisinin baskanliginda faaliyet gosterir.

(2) Komisyon ilgili kadastro mudurluginin, defterdarligin, sanayi ve ticaret il madurlagunin, il emniyet mudarlagunan,
garnizon komutanhdinin yetkili temsilcilerinden olusur. Komisyon baskani, gerekli gordiigui diger birim yetkililerini Komisyon
toplantilarina ¢agirabilir.

(3) Komisyonun sekreterya hizmetleri, Valilik il Planlama ve Koordinasyon Mudurlugi tarafindan yuratalar.
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(4) Komisyon, tasinmaz edinimi talebi olmasi halinde, ayda en az iki defa toplanir.

(5) Komisyon, calismalarinda, ilgili kurum ve kuruluglardan ve/veya sirketten, tasinmaz edinimine iliskin ihtiya¢ duyulacak
ek bilgi ve belge talep edebilir.

(6) Tasinmaz edinimine, Komisyon daimi tyelerinin oybirlidiyle izin verilir.
(7) Komisyon kararlari, karar defterine islenir ve Komisyon (yelerince imzalanarak Valilige bildirilir.

(8) Valilik, tasinmaz edinimine izin verilmesi halinde sonucu sirkete ve ilgili tapu sicil mudurlugine; izin verilmemesi
halinde ise sirkete, yazil olarak bildirir.

Yerli sermayeli sirketlerin yabanci sermayeli hale gelmesi

MADDE 11 — (1) Yabanci sermayeli hale geldigi Hazine Mistesarlidina bildirilen sirketlere iliskin bilgileri Hazine
Mustesarlidi, aylik olarak Tapu ve Kadastro Genel Mudurligiine génderir.

(2) Tapu ve Kadastro Genel Mudurliigui, bu sirketlerin sahip olduklari tagsinmazlara iliskin bilgileri valiliklere bildirir.

(3) Valilik, tagsinmaz mulkiyeti edinim durumunun, sirketin ana sézlesmesinde belirtilen faaliyet konusu cergevesinde olup
olmadidini sanayi ve ticaret il mudurluginden yedi giin iginde; tasinmazin askeri yasak bolge, askeri giivenlik bélgesi veya
stratejik bolgede kalip kalmadigini, bu bélgelerde kalmasi halinde tasinmaz miulkiyeti ediniminin uygun olup olmadigini
Genelkurmay Baskanlidi veya yetkilendirecedi komutanliklardan otuz gun iginde; tasinmazin 6zel guvenlik bolgesinde kalip
kalmadidini ise, Emniyet Genel Mudurlidinden yirmi giin iginde bildirmesini yazili olarak talep eder. Tasinmazin 6zel
guvenlik bolgesi iginde kalmasi halinde tasinmaz milkiyeti edinimi talebi Komisyon tarafindan degerlendirilir.

(4) Ilgili birimler talebi, bu Yonetmeligin 6, 7, 8 ve 10 uncu maddeleri gercevesinde sonuclandirir.

(5) Genelkurmay Baskanligi veya yetkilendirecedi komutanliklar, Komisyon ile sanayi ve ticaret il mudurligu tarafindan
yapilacak dederlendirmenin olumsuz olmasl halinde s6z konusu birimler, bu Yoénetmeligin 14 Uncii maddesinin
uygulanmasini teminen valilige bildirimde bulunur.

Sirketlerin ortaklik yapisinin degismesi

MADDE 12 — (1) Mevcut yabanci sermayeli sirkete yeni yabanci ortak istirakinin gergeklestigi Hazine Mistesarlidina
bildirilen sirketlere iliskin bilgileri aylik olarak, Tapu ve Kadastro Genel Mudurliiguine génderir.

(2) Tapu ve Kadastro Genel Mudurligul, bu sirketlerin sahip olduklari tagsinmazlara iliskin bilgileri valiliklere bildirir.

(3) Valilik, tasinmazin askeri yasak bolge, askeri giivenlik bolgesi veya stratejik bolgede kalip kalmadidini, bu bolgelerde
kalmasi halinde tasinmaz miulkiyeti edinim durumunun uygun olup olmadigini Genelkurmay Baskanldi veya yetkilendirecedi
komutanliklardan otuz gun iginde; tasinmazin 6zel giivenlik bolgesinde kalip kalmadigini ise, Emniyet Genel Mudurlaginden
yirmi gun icinde yazili olarak bildiriimesini talep eder. Tasinmazin 6zel guvenlik bélgesi icinde kalmasi halinde tasinmaz
miilkiyeti edinim talebi Komisyon tarafindan degerlendirilir.

(4) Ilgili birimler talebi, bu Yonetmeligin 7, 8 ve 10 uncu maddeleri cercevesinde sonuglandirir.
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(5) Genelkurmay Baskanhdi veya yetkilendirecedi komutanliklar ve Komisyon tarafindan yapilacak degerlendirmenin
olumsuz olmasi halinde s6z konusu birimler, bu Yonetmeligin 14 tincii maddesinin uygulanmasini teminen valilige bildirimde
bulunur.

Edinilen tasinmazlarin kullanimi

MADDE 13 — (1) Edinilen tasinmazlarin ve/veya sinirli ayni haklarin, sirketin ana sézlesmesinde belirtilen faaliyet konulari
cercevesinde kullanilip kullaniimadidi, Komisyon tarafindan dederlendirilir. Dederlendirme siireci, resen ya da kisi veya
kuruluglarin yazili bagvurulari Gzerine baglatilabilir.

(2) Bu dederlendirme kapsaminda Komisyon, sirketin ana sézlesmede belirtilen konularda faal durumda olup olmadigini
dederlendirir ve ilgili kurum ve kuruluslardan tasinmaz edinimine iliskin ihtiya¢ duyulacak bilgi ve belge isteyebilir.

(3) Sirketin ana sodzlesmesinde belirtilen faaliyet konularina aykir kullanildigi dederlendirilen tasinmazlara ve/veya sinirli
ayni haklara iliskin olarak dncelikle dosya Uzerinde inceleme baslatilir. Dosya Uzerinde yapilan inceleme sonucunda gerekli
gorulmesi halinde yerinde inceleme de yapilabilir.

(4) Yapilan inceleme sonucunda tagsinmazin ve/veya sinirli ayni hakkin, sirketin ana sdzlesmesinde belirtilen faaliyet
konularina aykiri kullanildiginin tespit edilmesi halinde, bu durum yazili olarak sirkete ve varsa ihbarda bulunan kisiye veya
kurulusa bildirilir. Sirketin on gun icinde bildirime yazili bir cevap vermesi zorunludur. Aksi takdirde sirket, bildirimin
icerigini kabul etmis sayilir. Komisyon gerekli goriirse, sirket yetkililerini gérismeye ¢agirir.

(5) Komisyon tarafindan, ana sozlesmede belirtilen faaliyet konusuna aykiri kullanimin tespiti halinde kullanimin ana
sdzlesmede belirtilen faaliyet konusuna uygun hale getirilmesi igin sirkete sure taninabilir.

(6) inceleme sonuglari valilik tarafindan sirkete yazili olarak bildirilir.

(7) Yapilacak dederlendirmenin olumsuz olmasi halinde Komisyon, bu Yoénetmelidin 14 tGncii maddesinin uygulanmasini
teminen valilige bildirimde bulunur.

Tasinmazin tasfiyesi

MADDE 14 — (1) Tasinmazlarin ve/veya sinirl ayni haklarin, Kanun hukumlerine aykirl bigimde edinildidinin veya
kullanildiginin tespit edilmesi halinde, edinilen tasinmazlarin ve/veya sinirli ayni haklarin tasfiye islemlerine baslaniimasi
hususu, sirketin aykir edinim veya kullaniminin tespiti ve dederlendirmesine iliskin belgeler ile malik ve hak lehtari sirketin
unvani ve tebligata esas adresini gosteren belgeler ve ilgili tasinmazlar ile sinirli ayni haklarin tapu kayit bilgilerini gésteren
belgelerin onayll 6rnekleri eklenerek, Valilik tarafindan Maliye Bakanligina bildirilir.

(2) Maliye Bakanligi, tasinmaz maliki veya sinirli ayni hak lehdar sirkete, tasinmazin veya sinirli ayni hakkin alti ay icinde
tasfiye edilmesini yazili olarak bildirir. Bu siire, hakli sebeplerin varligi halinde, bir defaya mahsus olmak Uzere alti aya
kadar uzatilabilir. Sirketin, tasinmazi veya sinirli ayni hakki, Maliye Bakanliginca verilen siire iginde tasfiye etmemesi
halinde bunlar, Maliye Bakanlid tarafindan genel hiikimlere gore tasfiye edilir ve tasfiye harcamalari dusuldiukten sonra
bedeli hak sahibi adina agilacak bir banka hesabina yatirilir. islemlerin sonucu hak sahibi ile ilgili valilije yazili olarak
bildirilir.
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UCUNCU BOLUM
Son Hukumler

Yararluk
MADDE 15 — (1) Bu Yénetmelik yayimi tarihinde yirirlige girer.
Yurtutme

MADDE 16 — (1) Bu Yonetmelik hukimlerini, Bayindirlik ve iskan Bakani yaritdr.
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