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06 Temmuz 2018 Tarihli ve 30470 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi (Sira No: 500) ile, 7144 sayili Kanun ile 213 sayili Vergi Usul Kanununa
eklenen Gegici 31 inci madde ile bilango esasina gore defter tutan tam miikellef gelir veya
kurumlar vergisi miikelleflerinin aktiflerinde yer alan tasinmazlarmin degerlerinin Yi- UFE
degerindeki artis oran1 dikkate alinmak suretiyle yeniden hesaplanmasina iliskin agiklamalar
yapilmustir.

S6z konusu Tebligde;

- Yeniden degerleme yapabilecek miikelleflerin kimler oldugu,

- Yeniden degerlemeye tabi iktisadi kiymetlerin neler oldugu,

- Yeniden degerlemeye esas degerin nasil tespit edilecegi,

- Yeniden degerleme uygulamasinin miikellefin istegine bagl oldugu ve zorunluluk arz
etmedigi,

- Yeniden degerlemenin hangi siireler arasinda yapilabilecegi,

- Yeniden degerlemenin nasil yapilacagi,

- Yeniden degerleme sonucu ortaya ¢ikan deger artisinin pasifte 6zel fonda gosterilecegi ve %
5 oraninda vergilendirilecegi,

- Yeniden degerleme sonrasi iktisadi kiymetin yeni degeri {izerinden amortismana tabi
tutulacagi hususlarinda aciklamalar bulunmaktadir.

Sozii edilen Tebligin tam metni asagida yer almaktadir.

Saygilarimizla.

Arkan & Ergin Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
Member of JPA International
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6 Temmuz 2018 CUMA Resmi Gazete Sayi : 30470

TEBLIG

Maliye Bakanlig1 (Gelir Idaresi Baskanlig1)’ndan:

VERGI USUL KANUNU GENEL TEBLIGI
(SIRA NO: 500)

Amac ve kapsam

MADDE 1 — (1) 4/1/1961 tarihli ve 213 sayih Vergi Usul Kanununa, 16/5/2018 tarihli ve 7144 sayili Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmast Hakkinda Kanunun 5 inci maddesi ile eklenen gecici 31 inci madde uyarinca, bilango esasina gore defter
tutan tam miikellef gelir veya kurumlar vergisi miikelleflerinin aktiflerinde yer alan taginmazlarinin degerlerinin Yi-UFE
degerindeki artis orani dikkate alinmak suretiyle yeniden hesaplanmasi uygulamasina iligkin usul ve esaslarin belirlenmesi bu
Tebligin amag ve kapsamini teskil etmektedir.

Yasal mevzuat ve dayanak

MADDE 2 - (1) 213 sayili Vergi Usul Kanununun;

- 262 nci maddesinde, “Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin artirilmasi miinasebetiyle
yapilan 6demelerle bunlara miiteferri bilumum giderlerin toplamin1 ifade eder.”,

- 269 uncu maddesinde, “Iktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile degerlenir...”,

- 270 inci maddesinde, “Gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satinalma bedelinden bagka, asagida yazili giderler girer:

1. Makina ve tesisatta giimriik vergileri, nakliye ve montaj giderleri;

2. Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden miitevellit giderler.

Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiiketim Vergilerini maliyet
bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda gostermekte miikellefler serbesttirler.”,

- 271 inci maddesinde, “Insa edilen binalarda ve gemilerde, imal edilen makina ve tesisatta bunlarm insa ve imal
giderleri, satin alma bedeli yerine geger.”,

- 272 nci maddesinde, “Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda, gayrimenkulii veya elektrik iiretim ve
dagitim varliklarii genisletmek veya iktisadi kiymetini devamli olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkuliin
veya elektrik iiretim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline eklenir...”,

- Gegici 31 inci maddesinde, “Tam miikellefiyete tabi ve bilango esasina gore defter tutan gelir ve kurumlar vergisi
miikellefleri (finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosterenler, sigorta ve reasiirans sirketleri, emeklilik sirketleri ve
emeklilik yatirim fonlari, miinhasiran siirekli olarak islenmis altin, gimiis alim-satimi ve imali ile istigal eden miikellefler ile bu
Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine kayitlarin1 Tiirk para birimi diginda bagka bir para birimiyle tutmalarina izin
verilenler hari¢) bu maddenin yiiriirlige girdigi tarih itibariyla aktiflerine kayitli bulunan taginmazlarini (sat-kirala-geri al
islemine veya kira sertifikas1 ihracma konu edilen taginmazlar hari¢) 30/9/2018 tarihine kadar asagidaki sartlarla yeniden
degerleyebilirler.

a) Yeniden degerlemede, tasinmazlarin ve bunlara ait amortismanlarin, bu Kanunda yer alan degerleme hiikiimlerine
gore tespit edilen ve bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri dikkate alinir.
Amortismana tabi taginmazlar i¢in amortismanin herhangi bir yilda yapilmamig olmas1 durumunda yeniden degerlemeye esas
almacak tutar bu amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilarak belirlenir.

b) Tasinmazlarin (a) bendine gore tespit edilen degerleri ve bunlara iliskin amortismanlarin yeniden degerleme orani ile
carpilmasi suretiyle yeniden degerleme sonrasi degerleri bulunur. Yapilacak degerlemede esas alinacak yeniden degerleme
orani olarak bu Kanunun miikerrer 298 inci maddesine gore enflasyon diizeltmesine tabi tutulan;

i) En son bilangoda yer alan taginmazlar ve bunlarin amortismanlari i¢in, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten bir
dnceki aya iliskin YI-UFE degerinin, s6z konusu bilangonun ait oldugu tarihi takip eden aya iliskin Yi-UFE degerine béliinmesi
ile bulunan oran,

ii) En son bilango tarihinden sonra iktisap edilen taginmazlar ve bunlarin amortismanlari igin, bu maddenin yiiriirliige
girdigi tarihten bir 6nceki aya iliskin Yi-UFE degerinin, tasinmazin iktisap edildigi ay1 izleyen aya iliskin YI-UFE degerine
boliinmesi ile bulunan oran,

dikkate almir. Bu bent uyarinca dikkate alinacak Yi-UFE ibaresi; Tiirkiye Istatistik Kurumunun her ay igin belirledigi
1/1/2005 tarihinden itibaren iiretici fiyatlar1 endeksi (UFE) degerlerini, 1/1/2014 tarihinden itibaren yurt igi {iretici fiyat endeksi
(YI-UFE) degerlerini ifade eder.
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¢) Yeniden degerleme neticesinde tasinmazlarin degerinde meydana gelecek deger artisi, yeniden degerlemeye tabi
tutulan taginmazlarin her birine isabet eden deger artislar1 ayrintili olarak gosterilecek sekilde, bilangonun pasifinde 6zel bir fon
hesabinda gosterilir. Deger artisi, tasinmazlarin yeniden degerleme sonrasi ve yeniden degerleme Oncesi net bilango aktif
degerleri arasindaki farktir. Net bilango aktif degeri, tasinmazlarin bilangonun aktifinde yazili degerlerinden, pasifte yazili
amortismanlarin tenzili suretiyle bulunan degeri ifade eder.

Tasinmazlarini bu madde kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutan miikellefler bu kiymetlerini, yapilan yeniden
degerleme sonrasinda bulunan degerleri lizerinden amortismana tabi tutmaya devam ederler.

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutar iizerinden %35 oraninda hesaplanan vergi, yeniden degerleme
isleminin yapildig: tarihi izleyen ayin 25 inci giinii aksamina kadar bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi yoniinden
bagli olunan vergi dairesine beyan edilir ve ayn siire igerisinde 6denir. Bu fikra kapsaminda 6denen vergi; gelir ve kurumlar
vergisinden mahsup edilmez, gelir ve kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak kabul edilmez. Beyanin zamaninda
yapilmamasi ya da tahakkuk eden verginin siiresinde 6denmemesi halinde bu madde hiikiimlerinden faydalanilamaz.

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artigi tutarinin, sermayeye ilave edilme diginda herhangi bir sekilde bagka
bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen kismi, bu iglemin yapildigi dénem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu donemde
gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan taginmazlarin elden ¢ikarilmasi halinde, pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen
deger artislari, kazancin tespitinde dikkate alinmaz.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan taginmazlarin elden ¢ikarilmasindan 6nce bu Kanunun miikerrer 298 inci maddesi
uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilmasina iligkin sartlarin olugmasi halinde, bu madde geregince olusan deger artis1 fonu
6zsermayeden diigiilmek suretiyle mezkr madde uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilir.

Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslari belirlemeye Maliye Bakanlig1 yetkilidir.”,

hiikiimleri yer almaktadir.

Tammlar ve kisaltmalar

MADDE 3 — (1) Bu Teblig uygulamasinda;

a) 193 say1li Kanun: 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanununu,

b) 213 sayili Kanun: 4/1/1961 tarihli ve 213 sayil1 Vergi Usul Kanununu,

¢) 5520 sayili Kanun: 13/6/2006 tarihli ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununu,

¢) Bilango esasina gore defter tutan miikellef: 213 sayili Kanunun 177 nci maddesinde sayilan miikellefleri,

d) Deger artisi: Tasinmazlarin yeniden degerleme sonrasi ve yeniden degerleme Oncesi net bilango aktif degerleri
arasindaki fark,

e) Net bilanco aktif degeri: Taginmazlarin bilangonun aktifinde yazili degerlerinden, pasifte yazili amortismanlarin
tenzili suretiyle bulunan degeri,

f) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 704 iincli maddesi uyarinca arazi, tapu
kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar ile kat miilkiyeti kiitiigiine kayitli bagimsiz béliimleri,

g) Tam miikellefiyet: 193 sayili Kanunun 3, 4 ve 5 inci maddeleri ile 5520 sayili Kanunun 3 {incii maddesinin (1)
numarali fikrast uygulamasinda, gerek Tiirkiye icinde gerekse Tiirkiye diginda elde edilen kazang ve iratlarin tamamu {izerinden
vergilendirilmeyi,

&) YI-UFE: Tiirkiye Istatistik Kurumunun her ay icin belirledigi 1/1/2005 tarihinden itibaren iiretici fiyatlar1 endeksi
(UFE) degerlerini, 1/1/2014 tarihinden itibaren yurt ici iiretici fiyat endeksi (YI-UFE) degerlerini,

ifade eder.

Yeniden degerleme yapabilecek miikellefler

MADDE 4 - (1) Tam miikellefiyete tabi ve bilango esasina gore defter tutan kollektif, adi komandit ve adi sirketler de
dahil olmak iizere ferdi isletme sahibi gelir vergisi miikellefleri ile kurumlar vergisi miikellefleri bilancolarina kayith
tasinmazlari, kanunda yazili istisnalar diginda yeniden degerleme hakkina sahip bulunmaktadirlar.

(2) Asagida siralanan miikellefler 213 sayili Kanunun gegici 31 inci maddesi uygulamasindan yararlanamaz;

* Dar miikellefiyet esasinda vergilendirilen miikellefler,

» Isletme hesabi (zirai isletme hesabi dahil) esasia gore defter tutan miikellefler,

* Serbest meslek kazang defteri tutan serbest meslek erbab1 miikellefler,

« Finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosteren miikellefler,

« Sigorta ve reasiirans sirketleri,

» Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari,

* Miinhasiran siirekli olarak islenmis altin, giimiis alim-satimi ve imali ile istigal eden miikellefler,

* 213 sayili Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine, kayitlarini Tiirk para birimi disinda baska bir para
birimiyle tutmalarina izin verilen miikellefler.
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Yeniden degerlemeye tabi iktisadi kiymetler

MADDE 5 — (1) 213 sayili1 Kanunun gegici 31 inci maddesinin yiiriirliige girdigi tarih (25/5/2018) itibartyla aktife
kayitli bulunan tasinmazlar (tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli hak niteligindeki {ist haklar1 dahil)
bakimindan s6z konusu madde uygulamasindan yararlanilabilir.

(2) Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen taginmazlar ile tasinmazlarin alim, satim ve insa
isleri ile devaml olarak ugrasanlarin bu amagla aktiflerinde kayitli bulunan emtia niteligindeki kiymetler, bu kapsamda yeniden
degerlemeye tabi tutulamaz. Kapsama giren isletmelerin kiralamaya konu ettikleri taginmazlar emtia niteliginde
bulunmadigindan, yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.

(3) Yeniden degerlemeye tabi tutulacak taginmazlarin, 213 sayili Kanun uygulamasinda amortismana tabi iktisadi
kiymet mahiyetinde olmasi zorunlulugu bulunmadigindan, miiessese hiikiimlerinden faydalanmak isteyen miikelleflerce bos
arazi ve arsalar da yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.

Yeniden degerlemeye esas deger

MADDE 6 — (1) Yeniden degerleme, tasinmazlarin ve varsa bu taginmazlara ait amortismanlarin, 213 sayili Kanunda
yer alan degerleme hiikiimlerine gore tespit edilen ve bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih (25/5/2018) itibariyla yasal defter
kayitlarinda yer alan degerleri iizerinden yapilir.

(2) Amortismana tabi tasinmazlar i¢in amortismanin herhangi bir yilda eksik ayrilmasi veya hi¢ ayrilmamis olmasi
durumunda, yeniden degerlemeye esas alinacak deger bu amortismanlar tam olarak ayrilmig varsayilarak belirlenir.

(3) 213 sayili Kanunun 272 nci maddesi uyarinca maliyet bedeline intikal ettirilen giderler ile 163 ve 334 Sira No.lu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri uyarinca maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur farklar: da yeniden degerleme
kapsamina girmektedir.

Yeniden degerleme yapilmasinda ihtiyarilik

MADDE 7 — (1) Tam miikellefiyete tabi ve bilango esasina gore defter tutan gelir ve kurumlar vergisi miikellefleri i¢in
yeniden degerleme yapilmasi zorunlu olmayip kapsama giren miikelleflerin tercihine birakilmigtir. Dileyen miikellefler
bilangolarinda kayitl tasinmazlari yeniden degerlemeye tabi tutmayarak mevcut durumlarini muhafaza edebilirler.

(2) Maddenin yiirtirliige girdigi tarih itibariyle yasal defter kayitlarinda yer alan tasinmazlarin tamamu veya bir kismi
icin bu uygulamadan yararlanilabilir.

Yeniden degerleme yapilabilecek siire

MADDE 8 — (1) Yeniden degerleme, uygulamadan yararlanma hakkini haiz miikelleflerin 25/5/2018 tarihi itibariyla
yasal defter kayitlarinda yer alan taginmazlar ile bunlara ait amortismanlar esas alinmak suretiyle 30/9/2018 tarihine kadar
yapilabilecektir.

(2) Gegici 31 inci madde uygulamasindan yararlanilmasi i¢in, s6z konusu tarihe kadar yeniden degerleme isleminin
yapilmasi ve deger artigina iliskin verginin de yeniden degerleme isleminin yapildig tarihi izleyen ayin 25 inci giinii aksamina
kadar beyan edilip 6denmesi zorunludur.

(3) Miikellefler tarafindan gegici 31 inci madde kapsaminda beyanda bulunduktan sonra, anilan madde kapsaminda
yeniden degerlemeye tabi tutulmak istenen ilave taginmazlar igin ek beyanname verilmesi miimkiindiir. Bu durumda da,
yukarida belirtilen sartlar aranir.

Yeniden degerleme oram

MADDE 9 - (1) Bu madde kapsaminda yapilacak degerleme isleminde, yeniden degerleme orani olarak, 213 sayili
Kanunun miikerrer 298 inci maddesine gore enflasyon diizeltmesine tabi tutulan;

a) En son bilangoda yer alan tasinmazlar ve bunlarin amortismanlar igin, gegici 31 inci maddenin yiiriirlige girdigi
tarihten (25/5/2018) bir énceki aya iliskin YI-UFE degerinin, séz konusu bilangonun ait oldugu tarihi takip eden aya iliskin Yi-
UFE degerine boliinmesi ile bulunan oranin,

b) En son bilango tarihinden sonra iktisap edilen taginmazlar ve bunlarin amortismanlari igin, geg¢ici 31 inci maddenin
yiiriirliige girdigi tarihten (25/5/2018) bir 6nceki aya iliskin YI-UFE degerinin, tasinmazin iktisap edildigi ay1 izleyen aya iliskin
YI-UFE degerine boliinmesi ile bulunan oranin

kullanilmas: gerekmektedir. Ancak bu maddenin sekiz ve dokuzuncu fikrasi hiikiimleri saklidir.

(2) 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca hesap donemi takvim yili olan miikellefler igin son olarak
2004 takvim yili itibariyla enflasyon diizeltmesi yapilmistir. Bu durumda, hesap donemi takvim yili olan miikellefler igin
31/12/2004 tarihli bilangolarinda yer alan taginmazlar ve bunlarin amortismanlarinin diizeltilmesinde dikkate alinacak yeniden
degerleme orani, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten bir 6nceki ay olan 2018 yili Nisan ayma iliskin Yi-UFE degerinin
(341,88), 31/12/2004 tarihli bilancoyu takip eden ay olan 2005 yili Ocak ayma iliskin Yi-UFE degerine (114,83) boliinmesi ile
bulunan katsay1 olacaktir (341,88/114,83=2,97727). Bakanligimizca 6zel hesap donemi tayin edilen miikellefler agisindan ilgili
tarihlerin esas alinmasi suretiyle yeniden degerleme oraninin hesaplanacag: tabiidir.
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(3) Enflasyon diizeltmesi yapilmis son bilango tarihinden sonra iktisap edilen tasinmazlar ve bunlarin amortismanlarinin
diizeltilmesinde dikkate alinacak yeniden degerleme orani ise, gecici 31 inci maddenin yiiriirliige girdigi tarihten (25/5/2018) bir
dnceki ay olan Nisan ayma iliskin Yi-UFE degerinin (341,88), tasinmazin iktisap edildigi ay1 izleyen aya iliskin Yi-UFE
degerine boliinmesi ile bulunan katsay:r olacaktir. Bu madde kapsaminda yapilacak degerleme isleminde kullanilacak yeniden
degerleme oranlarinin hesabinda dikkate alinacak YI-UFE endeks degerleri bu Teblige ekli listede (Ek -1) yer almaktadir.

Ornegin 20/6/2010 tarihinde satn alinan bir fabrika binasinm bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten bir dnceki ay olan
2018 yili Nisan ayma iliskin YI-UFE degerinin (341,88) 2010 yili Temmuz ayma iliskin YI-UFE degerine (171,81) béliinmesi
ile bulunan (341,88/171,81=1,98987) katsayisi ile degerlemeye tabi tutulmasi gerekmektedir.

(4) YI-UFE endeks degerlerine gore bulunacak ve yeniden degerlemeye esas olacak katsaymin hesabinda, kesirli
(virgiilden sonraki) kisim 5 (bes) hane olarak dikkate alinacaktir.

(5) Yeniden degerlemeye tabi tutulan taginmazlara ait birikmis amortismanlar da tagimmaza uygulanan katsay: ile
yeniden degerlemeye tabi tutulacaktir. Ancak bu maddenin sekiz ve dokuzuncu fikrasi hiikiimleri saklidir.

(6) 193 sayili Kanunun 81 inci maddesinde sayilan devir ve tiir degistirme halleri ile 5520 sayili Kanuna gore yapilan
devir ve boliinme hallerinde, devrolunan veya boliinen isletmeler/sirketler tarafindan iktisap edilen taginmazlarin devralanlar
tarafindan yeniden degerlenmesinde kullanilacak yeniden degerleme oranimin hesabinda s6z konusu taginmazlarin devir eden,
tiir degistiren veya boliinen isletme/sirket tarafindan iktisap edildigi tarihin esas alinmas1 gerekmektedir.

(7) Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve miilkiyeti devredilmis olan taginmazlara ait yeniden degerleme oraninin
belirlenmesinde iktisap tarihi olarak, kiracinin kullanma hakkini aktiflestirdigi tarih esas alinir. Miilkiyet hakki devredilmemis
olan tasmmazlari kullanma haklari nedeniyle gegici 31 inci madde uygulamasindan faydalanilabilmesi miimkiin
bulunmamaktadir.

(8) 213 sayili Kanunun 272 nci maddesi uyarinca taginmazlarin maliyet bedeline eklenen giderler ile 163 ve 334 Sira
No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri uyarmca maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur farklari i¢in pargali
yeniden degerleme yapilacak ve tasinmazin yeniden degerleme sonrasi degeri bulunacaktir. Buna gore, tasinmazlarin 25/5/2018
tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan maliyet bedeline dahil edilen her bir maliyet unsurunun yeniden degerlemeye
tabi tutulmasinda, bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten bir énceki aya iliskin YI-UFE degerinin, ilgili maliyet unsurunun
aktiflestirildigi ay1 izleyen aya iliskin Yi-UFE degerine béliinmesi ile bulunan oran dikkate alinacaktir. S6z konusu taginmazlara
ait amortismanlarin yeniden degerlenmesinde ise yeniden degerlemeye esas alinan toplam amortisman rakamu icerisinde yer
alan her bir maliyet unsuruna tekabiil eden amortisman tutari igin ilgili maliyet unsurunun diizeltilmesinde kullanilan oran
dikkate aliarak yeniden degerleme yapilacaktir.

(9) En son enflasyon diizeltmesi yapilan bilango tarihinden sonra inga edilerek aktiflestirilen binalarin yeniden
degerlemeye tabi tutulmasinda, miikelleflerce bina maliyet bedeline dahil edilen arsa pay1 bedeli ile diger maliyet unsurlar
ayristirilmak sureti ile yeniden degerleme sonrasi tutar hesaplanir. Buna gore, bu binalarin yeniden degerleme sonrasi
degerlerinin hesaplanmasinda, arsa payr i¢in arsanin iktisap tarihine (arsa enflasyon diizeltmesi yapilmis en son bilango
tarihinden Once iktisap edilmis ise enflasyon diizeltmesi yapilmis son bilango tarihine) gore bulunacak yeniden degerleme orani,
diger maliyet unsurlari i¢in ise binann aktiflestirildigi tarihe gore bulunacak yeniden degerleme orani dikkate alinacaktir. Bu
binalarin amortismaninda kullanilacak yeniden degerleme orani ise, binanm aktiflestirildigi tarihe gdre bulunacaktir. S6z
konusu binalarn aktiflestirilmesinden sonra 213 sayili Kanunun 272 nci maddesi uyarinca bina maliyet bedeline eklenen
giderler ile 163 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri uyarinca maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve
kur farklar1 igin ise sekizinci fikrada belirtilen sekilde yeniden degerleme sonrasi tutarlarin hesaplanacagi tabidir.

Yeniden degerleme uygulamasi

MADDE 10 - (1) Kapsama giren tasinmazlarin ve varsa bunlara ait amortismanlarmn, 213 sayili Kanunda yer alan
degerleme hiikiimlerine gore tespit edilen ve 25/5/2018 tarihi itibartyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerlerinin, yeniden
degerleme orani ile garpilmasi suretiyle yapilan yeniden degerleme sonucunda, bilangonun aktifi, pasifinden daha yiiksek bir
degere ulagsmaktadir. Yeniden degerleme sonucunda ortaya c¢ikan deger artigini hesaplamada Kanun net deger artist usuliinii
benimsemistir. Net deger artisinin hesaplanabilmesi i¢in yeniden degerlemeye esas alinan ve Kanunun yiiriirlik tarihi itibartyla;
yasal defter kayitlarinda yer alan yeniden degerlemeden 6nceki ve bu degerlerin yeniden degerlemeye tabi tutulmasiyla ulasilan
tutarlar dikkate alinarak hesaplanan net bilango aktif degerlerinin tespiti gerekmektedir.

Net bilango aktif degeri, tasinmazlarin bilangonun aktifine kaydedildikleri degerden, bunlar icin ayrilmig olup
bilangonun pasifinde gosterilen birikmis amortismanlarinin indirilmesi suretiyle bulunan tutari ifade etmektedir.

Ayrica, amortismanlarin yeniden degerlenmis tutarlarinin belirlenmesinde, amortismanin herhangi bir yilda yapilmamis
olmast durumunda amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilacaktir. Bu durumda deger artisi, tasinmazin yeniden
degerlemeden onceki net bilango aktif degerinin, yeniden degerleme orani ile carpimindan sonra bulunacak net bilango aktif
degerinden indirilmesi suretiyle hesaplanacaktir.
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Bu sekilde hesaplanarak bulunan deger artis1, bilangconun pasifinde 6zel bir fon hesabina alinacaktir.

(2) Yeniden degerleme neticesinde hesaplanan deger artisi, yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin her birine
isabet eden deger artiglar1 ayrintili olarak gosterilecek sekilde, bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabina aktarilir.

(3) Amortismana tabi olan tasinmazlarin yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerleri iizerinden amortisman
ayrilmaya devam edilir.

Deger artisimin vergilendirilmesi

MADDE 11 — (1) Yeniden degerleme neticesinde pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutari tizerinden
%S5 oraninda hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin yapildig: tarihi izleyen ayim 25 inci giinii aksamina kadar gelir veya
kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine beyan edilir ve ayni siire igerisinde ddenir.

(2) S6z konusu beyanname gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerini elektronik ortamda vermek zorunda olan
miikellefler tarafindan 30/9/2004 tarihli ve 25599 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 340 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi ile 3/3/2005 tarihli ve 25744 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 346 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde
belirtilen usul ve esaslar dogrultusunda elektronik ortamda, bu zorunluluga tabi olmayan miikellefler bakimindan ise drnegi bu
Teblig ekinde (Ek 2) yer alan beyanname kullanilmak suretiyle kagit ortaminda ilgili vergi dairesine verilecektir.

(3) Bu vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmeyecegi gibi, gelir ve kurumlar vergisi matrahinin tespitinde
gider olarak da dikkate alinamaz.

(4) Deger artigi tizerinden %5 oraninda hesaplanan verginin zamaninda beyan edilmemesi veya tahakkuk eden verginin
stiresinde 6denmemesi halinde bu madde hiikiimlerinden faydalanilamaz.

Ornek 1: Tam miikellefiyet esasinda vergilendirilen, hesap donemi takvim yili olan (A) A.S.’nin 25/5/2018 tarihi
itibartyla yasal defter kayitlarinda maliyet bedeli 25.540.000 TL ve birikmis amortismant 3.192.500 TL olan ve 31/12/2004
tarihinden beri aktifinde yer alan taginmazinin 2018 yili Haziran ayinda yeniden degerlemeye tabi tutulmasi halinde, yeniden
degerlemeye iliskin hesaplamalar su sekilde olacaktir;

Yeqgen Yeniden Degerlenmi
Yeniden Degerleme Orani Degerlemeye Esas emde T eserienmiy
utar
Tutar
Taginmaz (341,88/114,83= 2,97727) 25.540.000 76.039.475,80
Birikmis Amortisman (341,88/114,83=2,97727) 3.192.500 9.504.934,48

Bu durumda, deger artisi taginmazin yeniden degerleme sonrasi net bilango aktif degerinden (76.039.475,8 —
9.504.934,48 = 66.534.541,32), yeniden degerleme Oncesi net bilango aktif degerinin (25.540.000 - 3.192.500 = 22.347.500)
indirilmesi suretiyle hesaplanacak olup, 6rnegimizde (66.534.541,32 - 22.347.500 = 44.187.041,32 TL) olarak gerceklesecektir.
Yapilan yeniden degerleme sonrasinda 44.187.041,32 TL deger artis1 lizerinden %5 oraninda hesaplanan 2.209.352,07 TL
verginin kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine yeniden degerleme isleminin yapildig: tarihi izleyen aymn 25
inci glinii aksamina kadar beyan edilip 6denmesi gerekecektir.

Ornek 2: Tam miikellefiyet esasinda vergilendirilen (B) A.S.’nin 2008 yilinin Eyliil ayinda 18.000.000 TL bedelle satin
aldig1 tasimmazin birikmis amortisman tutar1 25/5/2018 tarihi itibariyla 3.690.000 TL olup, s6z konusu taginmaz Haziran/2018
doneminde yeniden degerlemeye tabi tutulacak olursa yeniden degerlemeye iliskin hesaplamalar su sekilde olacaktir;

Yeniden Degerleme Orant Yeniden Degerlemeye | Yeniden Degerlenmis
Esas Tutar Tutar
Taginmaz (341,88/160,54= 2,12956) 18.000.000 38.332.080
Birikmis Amortisman (341,88/160,54= 2,12956) 3.690.000 7.858.076,40

Bu durumda deger artigi, tasinmazin yeniden degerleme sonrasi net bilango aktif degerinden (38.332.080 - 7.858.076,40
= 30.474.003,60) yeniden degerleme Oncesi net bilango aktif degerinin (18.000.000 - 3.690.000 = 14.310.000) indirilmesi
suretiyle hesaplanacak olup, 6rnegimizde (30.474.003,60 - 14.310.000 = 16.164.003,60 TL) olarak gergeklesecektir. Yapilan
yeniden degerleme sonrasinda 16.164.003,60 TL deger artis1 iizerinden %35 oraninda hesaplanan 808.200,18 TL verginin
25/7/2018 tarihine kadar kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine beyan edilip 6denmesi gerekecektir.

Ornek 3: Tam miikellefiyet esasinda vergilendirilen (C) Ltd. Sti. nin 2005 yili Temmuz ayinda 1.000.000 TL bedelle
satin alarak idari faaliyetlerde kullandigi binanin 25/5/2018 tarihi itibariyle birikmig amortisman tutar1 265.000 TL’dir.
Miikellefce, 50 yil faydali omiir ve %2 amortisman orani dikkate alinarak normal amortisman usuliine gére amortisman
ayirilmaktadir. Miikellef tarafindan s6z konusu taginmaz igin 2018 yil1 ikinci gegici vergi doneminde de amortisman ayrilmis ve
2018 yili Agustos ayinda mevcut tasinmaz yeniden degerlemeye tabi tutulmustur. Binanin, yeniden degerlemenin yapildig:
2018 y1l1 Agustos ayi itibariyla birikmis amortisman tutari ise 270.000 TL’dir.
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S6z konusu tasinmaz, yeniden degerleme sonrasinda amortisman ayrilmaya devam olunarak 2022 yili Ocak ay1

icerisinde 4.000.000 TL bedelle satilmustir.

Buna gore, mezkiir binanin yeniden degerlenmesine iligkin hesaplamalar su sekilde olacaktir.

. . Yeniden Degerlemeye | Yeniden Degerlenmis
Yeniden Degerleme Orant Esas Tutar Tutar
Bina (341,88/121,4= 2,81614) 1.000.000 2.816.140,00
Birikmis Amortisman (341,88/121,4=2,81614) 265.000" 746.277,10

Yeniden Degerleme Sonrasi Net Bilango Aktif Degeri (2.816.140,00 - 746.277,10 = 2.069.862,90 TL)
Yeniden Degerleme Oncesi Net Bilanco Aktif Degeri (1.000.000 - 265.000 = 735.000 TL)

Deger Artisi (2.069.862,90 — 735.000 = 1.334.862,90 TL)?
Odenmesi Gereken Vergi (1.334.862,90 x 0,05 = 66.743,15 TL)

Miikellef kurum, yeniden degerlemeye tabi tuttugu tasinmazini yeni degeri lizerinden amortismana tabi tutabilecektir.
Buna gore s6z konusu tagimmazin maliyet bedeli 2.816.140 TL’ye ¢iktigindan, 2018 yil1 ve miiteakip yillarda ayrilacak toplam

amortisman tutar1 da (2.816.140 x %2 = 56.322,80 TL)3 olacaktir.

2022 yil1 Ocak ayinda elden ¢ikarilan kiymete iliskin ortaya ¢ikan kazang ise su sekilde hesaplanacaktir;

Satis Bedeli: 4.,000.000,00
Maliyet Bedeli (-): (2.816.140,00)
Birikmis Amortisman (+): 957.487,60
Kar: 2.141.347,60

Yukarida gosterilen islemlere ait muhasebe kayitlar ise asagidaki sekilde olacaktir;

../18/2018

Borg¢ Alacak
252 Binalar 1.816.140,00
257 Birikmis Amortismanlar 481.277,10
522 MDYV Yeniden Degerleme
Artiglar 1.334.862,90
Agustos 2018 doneminde yapilan yeniden degerleme islemi
...[9/2018 Borg¢ Alacak
770 Genel Yonetim Giderleri (KKEG) 66.743,15
360 Odenecek Vergi ve Fonlar 66.743,15
Vergi tahakkuku
...1112022 Borg¢ Alacak
102 Bankalar 4.000.000,00
257 Birikmis Amortismanlar 957.487,60
252 Binalar 2.816.140,00
679 Diger Olagandis1 Gelir ve Karlar 2.141.347,60

Taginmaz satig1

Ozel fon hesabindaki tutarlar

MADDE 12 — (1) Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artis1 tutarinin, miikellefler tarafindan istenildiginde
sermayeye ilave edilmesi miimkiin bulunmaktadir. Ancak s6z konusu fonun sermayeye ilave edilme disinda herhangi bir sekilde
baska bir hesaba nakledilen veya igletmeden ¢ekilen kismi, bu islemin yapildigi donem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu

donemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur.
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(2) Sirketin tasfiyesi halinde de bu kapsamda islem tesis edilir. Ancak 193 sayili Kanunun 81 inci maddesinde sayilan
devir ve tiir degistirme halleri ile 5520 sayili Kanuna gére yapilan devir ve bdliinme hallerinde, fon hesabinda yer alan tutarlar
isletmeden ¢ekilmis veya bagka bir hesaba nakledilmis sayilmaz. S6z konusu fon hesabmin tamamen veya kismen
devrolundugu kurumlar i¢in de birinci fikra hiikkiimleri gegerlidir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden ¢ikarilmasi

MADDE 13 - (1) Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin satilmasi veya herhangi bir sekilde elden ¢ikarilmasi
halinde, pasifte 6zel fon hesabinda gosterilen deger artisi tutarlari, satis kazancina dahil edilmez. Bu durumda fon hesabi
kayitlarda kalmaya devam eder.

(2) Yeniden degerlemeye tabi tutulan taginmazlarin elden ¢ikarilmasindan 6nce 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci
maddesi uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilmasina iligkin sartlarin olusmasi halinde, pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulan
deger artis1 tutarlar1 6zsermayeden diisiilmek suretiyle enflasyon diizeltmesi yapilir. Fon hesabinin sermayeye eklenmesi halinde
de, bu tutar sermaye hesabindan diistilerek anilan madde uyarinca enflasyon diizeltmesi yapulir.

Yeniden degerleme islemlerinin kayitlarda gosterilmesi

MADDE 14 — (1) Yeniden degerlemeye tabi tutulan taginmazlarin her birine isabet eden deger artiglari ile bunlarin
hesap sekilleri, envanter defterlerinin ayr1 bir sahifesinde miifredatli olarak gosterilir.

Buna gore;

a) Yeniden degerleme sirasinda bilangonun aktifinde kayitli tasinmazlarin her birinin aktife girdigi hesap donemi ile bu
kiymetler lizerinden degerlemenin yapildig: tarihe kadar ayrilan ve ayrilmis sayilan amortismanlar ayr1 ayr tespit edilir.

b) Gegici 31 inci madde uyarinca bulunan katsayilarin uygulanmasindan sonra her tasinmazin ve amortismanin yeni
degerleri gosterilir.

¢) Yeniden degerlendirilen taginmazlar ve amortismanlart ayr1 ayri ele alinarak degerlemeden dnceki ve degerlemeden
sonraki net bilango aktif degerleri hesaplanir.

d) Bu islemlerin tamamlanmasindan sonra her tasinmaza ait deger artiglari ile toplam deger artis1 bulunur.

(2) Yeniden degerlendirilen taginmazlarin envanter defterine yapilacak kayitlarinda asagida belirtilen sekilde
gosterilmesi gerekmektedir.

1. iktisadi kiymetin cinsi,

. Aktife giris tarihi,

. Amortisman orani,

. 25/5/2018 tarihi itibariyla aktife kayitli degeri,

. 25/5/2018 tarihi itibariyla birikmis amortisman tutari (ayrilmis sayilanlar dahil edilir),
. Yeniden degerlemeden 6nceki net bilango aktif degeri,

. Yeniden degerleme orani,

0 NN R WN

. Iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden sonra bulunacak degeri,

9. Birikmis amortismanlarm yeniden degerlemeden sonraki degeri,

10. Yeniden degerlemeden sonraki net bilango aktif degeri,

11. Deger artis1.

Cezai miieyyide

MADDE 15 — (1) 213 sayili Kanunun gecici 31 inci maddesi uygulamasinda, séz konusu maddede yer alan degerleme
hiikiimleri ile bu Tebligdeki diizenlemelere uyulmamasi durumunda miikellefler hakkinda Vergi Usul Kanununun ilgili ceza
hiikiimleri ¢ergevesinde iglem tesis edilir.

Yiiriirlik

MADDE 16 — (1) Bu Teblig yayim tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 17 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Maliye Bakani yiiriitiir.

Ekleri icin tiklayiniz

1 Her ne kadar yeniden degerlemenin yapildig1 tarihteki birikmis amortisman tutar1 270.000 TL olsa da, yeniden degerlemede Gegici 31 inci maddenin yiiriirlik
tarihi itibariyla ayrilmis amortisman tutar1 olan 265.000 TL dikkate alinacaktir.

Deger artiginin hesabinda, yeniden degerleme Oncesi ve sonrasi net bilango aktif degerleri olarak, Kanunun yiriirliik tarihi itibariyla tagmmmazin yasal defter
kayitlarinda yer alan bedeli ile birikmig amortismanlari arasindaki ve bunlarin yeniden degerleme sonrasi bulunan tutarlari arasindaki fark tutarlar dikkate
alinmaktadr.

2018 yilinin tigiincii gegici vergi donemi igin gider olarak birikmig amortisman rakamina déhil edilecek tutar ([56.322,80 x ¥4]-14.080,70-5.000 = 23.161,40 TL),
2018 yilinin dérdiincii gegici vergi donemi igin gider olarak birikmis amortisman rakamina dahil edilecek ilave tutar ise (56.322,80-14.080,70-5.000- 23.161,40 =
14.080,70 TL) olacak ve boylece 2018 yili tigiincii gegici vergi doneminde ayrilmig toplam amortisman rakam 42.242,10 TL ve dordiincii gegici vergi donemi
icin de 56.322,80 TL olacaktir.
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