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Istanbul, 27.12.2004

22.12.2004 tarih ve 25678 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan 42 Seri No'lu Emlak Vergisi Kanunu
Genel Tebligi ile 2005 yii Emlak Vergisi tarhiyatina esas alinacak bina, arsa ve arazi degerleri
belirlenmis bulunmaktadir.

Teblige gore, miikelleflerin 2005 yili bina,arsa ve arazi vergi dederleri, 2004 yili vergi degerlerinin,
2004 yili yeniden degerleme orani olan % 11,2'nin yarisi olan 5,6 (ylizde bes virgil altr) oraninda
arttinlmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

Konuyu ayrintii ve 6rnekli olarak anlatan ve ayrica bir aciklama gerektirmeyen sdzkonusu teblig
sirkllerimiz ekinde aynen gdnderilmektedir.

Bilgilerinize sunulur.
Saygilarimizla,

ARKAN & ER_GIN
ULUSLARARASI DENETIM VE

YEMINLI MALI MUSAVIRLIK
ANONIM SIRKETI
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Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 42)
(Resmi Gazete Tarih : 22.12.2004 No: 25678)

Bilindigi gibi, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun (1) 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda vergi
degerinin, mikellefiyetin baslangig yilini takip eden yildan itibaren, her yil, bir 6nceki yila ait vergi
dederinin 213 sayili Vergi Usul Kanunu (2) hikiimleri uyarinca ayni yil icin tespit edilen yeniden
degerleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi suretiyle bulunacadi belirtilmistir. Ayni maddenin
iclinct fikrasinda da, 33 (incli maddede yer alan vergi dederini tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra
haric) mikellefiyet tesisi gereken hallerde, 213 sayili Vergi Usul Kanununun mikerrer 49 uncu
maddesinin (b) fikrasina gore takdir komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi metrekare birim
dederlerinin, takdir isleminin yapildigi yih takip eden ikinci yilin basindan baslamak suretiyle her i,
Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére ayni yil icin tespit edilmis bulunan yeniden degerleme oraninin
yarisi nispetinde artiriimasi suretiyle dikkate alinacagi hiikkme baglanmistir.

Bakanligimizca, 2004 yilinda uygulanacak yeniden degerleme orani, 341 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi (3) ile % 11,2 (on bir virgil iki) olarak tespit ve ilan edilmis bulunmaktadir. Bu
hiikiimlere gore, miikelleflerin 2005 yili bina, arsa ve arazi vergi dederleri, 2004 yili vergi degerlerinin
% 5,6 (bes virgll alti) oraninda artirlmasi suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir. Dider taraftan,
mikellefiyeti 2005 yilinda baslayan miikelleflerin, mikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi dederinin hesabinda, arsa veya arazinin bir 6nceki yil yeniden
dederleme oraninin yarisi nispetinde artirilmis bulunan birim metrekare dederleri % 5,6 oraninda
artinimak suretiyle dikkate alinacaktir. ORNEK: Miikellef (A) 2004 yilinda Manisa ili, Merkez ilce
Belediye Sinirlari icinde 1000 m2 buyiikligiinde bir arsa satin almis ve bu arsaya iliskin emlak vergisi
bildirimini ilgili belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu sokak igin takdir komisyonunca 2001 yilindan
gecerli olarak takdir edilen arsa birim metrekare degeri 20 YTL' dir.

2002 yilina ait yeniden dederleme orani 310 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Teblidi (4) ile % 59,0
(elli dokuz virgl sifir), 2003 yilina ait yeniden degerleme orani 325 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel
Teblidi (5) ile % 28,5, 2004 yilina ait yeniden dederleme orani da 341 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi ile % 11,2 olarak tespit ve ilan edilmis bulunduguna goére, miikellefiyeti 2005 yilinda
baslayan bu miikellefin, 2004 yilinda satin aldigi arsanin 2005 yili arazi (arsa) vergisine esas vergi
degeri asadida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

Takdir komisyonunca takdir edilen metrekare birim degeri 20 YTL
2002 yili yeniden dederleme oraninin yarisi (% 59/2=) % 29,5
Arsanin 2002 yili yeniden dederleme oraninin yarisi nispetinde artiriimis 25,90 YTL
birim metrekare degeri (20+(20x% 29,5)=)

2003 yili yeniden dederleme oraninin yarisi (% 28,5/2=) % 14,25
Arsanin 2003 yili yeniden dederleme oraninin yarisi nispetinde artirilmis 29,59 YTL
birim metrekare degeri (25,90+(25,90x % 14,25)=)

2004 yili yeniden degerleme oraninin yarisi (% 11,2/2=) % 5,6
2005 yil vergi dederine esas arsa birim metrekare degeri (29,59+(29,59 x 31,25 YTL
% 5,6)=)

Arsanin 2005 yili vergi dederi (31,25x1000 m2=) 31.250 YTL

Tebli§ olunur.

1 11.08.1970 tarihli ve 13576 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
2 10.01.1961 tarihli ve 10703 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
3 20.11.2004 tarihli ve 25646 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
4 08.12.2002 tarihli ve 24957 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
5 04.12.2003 tarihli ve 25306 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.



