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Istanbul,20.01.2004

30.12.2003 tarih ve 25332 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 2003/6576 sayili Bakanlar Kurulu Karari
ile;

“Kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup 18 yasini doldurmamis olanlar harig olmak Uzere higbir
geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan
aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Tirkiye sinirlar igin briit
200 m2'yi gegmeyen tek meskene sahip olmalari halinde (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil), bu
meskene ait bina vergisi orani 2004 yil igin sifira indirilmistir.”

olup, konuya iliskin agiklamalar getirmek Uizere yayinlanan 38 seri nolu Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebligi sirkllerimiz ekinde gonderilmistir.

Bilgilerinize sunulur.
Saygilarimizla,
ARKAN & ARKAN

YEMINL MALI MUSAVIRLIK
ANONIM SIRKETI
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EMLAK VERGISI KANUNU GENEL TEBLIGI (SERI NO:38)

(Resmi Gazete Tarih : 31.12.2003 Sayi:25333 (3.Miikerrer))
1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun(1) 8 inci maddesinin indirimli vergi orani uygulamasina iliskin
ikinci fikrasi 4962 sayili Kanunun(2) 15 inci maddesi ile yeniden diizenlenmis olup, konu ile ilgili olarak
asadidaki aciklamalarin yapilmasi gerekli gérilmistdir.
I. Indirimli Bina Vergisi Orani Uygulamasi
Bilindigi gibi, Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesinin degisik ikinci fikrasinda, “Bakanlar Kurulu,
kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar harig olmak (izere higbir
geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal glivenlik kurumlarindan
aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Turkiye sinirlari iginde briit
200 m2 yi gegmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu
meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar indirmeye yetkilidir. Bu hiikiim, yukarida belirtilenlerin tek
meskene hisse ile sahip olmalari halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir. Muayyen
zamanlarda dinlenme amaciyla kullanilan meskenler hakkinda bu hiikiim uygulanmaz. Geliri olmadigini
belgelemenin usul ve esaslarini belirlemeye Maliye Bakanlidi yetkilidir.” hiikmine yer verilmistir.
Anilan hikmin verdigi yetkiye dayanilarak cikarilan 2003/6576 sayili Bakanlar Kurulu Karari(3) ile de,
kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar harig olmak (izere higbir
geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal glivenlik kurumlarindan
aldiklari ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Turkiye sinirlari iginde briit
200 m2’ yi gegmeyen tek meskene sahip olmalari halinde (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil), bu
meskene ait bina vergisi orani 2004 yili igin sifira indirilmistir.
Bu hikiimlere goére, indirimli bina vergisi oranindan yararlanacak mikellefler ve indirimli vergi
oranindan yararlanmanin usul ve esaslari asagida agiklanmistir.
1. Indirimli Bina Vergisi Oranindan Yararlanacak Miikellefler
Bakanlar Kurulunca belirlenecek indirimli vergi oranindan, Tirkiye'de brit ylizélgiimi 200 m2 yi
gecmeyen tek meskeni olan veya tek meskenin intifa hakkina sahip bulunan;
- Kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup 18 yasini doldurmamis olanlar harig olmak lizere higbir
geliri olmadigini belgeleyenler,
- Gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal glivenlik kurumlarindan aldiklari emekli, dul, yetim, 6lim
ve mallliyet aylidindan ibaret bulunanlar,
- Gaziler,
- Sehitlerin dul ve yetimleri,
yararlanacaklardir.
2. Hicbir Geliri Olmayan Miikelleflerin Geliri Olmadigini Belgelemeleri
Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesinin ikinci fikrasinda 4962 sayili Kanunla yapilan degisiklikle,
Bakanlar Kurulu’nca belirlenecek indirimli vergi oranindan yararlanacak mukellefler kapsamina,
kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar harig olmak (izere higbir
geliri olmadigini belgeleyen miikellefler de alinmistir. Anilan fikrada ayrica, geliri olmadigin
belgelemenin usul ve esaslarini belirleme konusunda Maliye Bakanldi yetkili kiinmigtir.
Buna gore, hicbir geliri olmadigini belgeleyen miikellefler indirimli vergi oranindan yararlanacaklar,
dolayisiyla sahibi bulunduklari 200 m2' yi gegmeyen tek meskene ait bina vergisi, indirimli vergi orani
dikkate alinarak hesaplanacaktir.
Kendisine kanunen bakmakla miikellef kimsesi bulunan 18 yagini doldurmamis gocuklarin 200 m2'yi
gegmeyen mesken binalarina ait verginin hesabinda ise, indirimli bina vergisi oraninin uygulanmasi
miimk{in olmayip, normal bina vergisi orani uygulanacaktir. Ancak, hicbir geliri olmayan cocuga
kanunen bakmakla miikellef olan veli veya vasinin de hicbir gelirinin bulunmadiginin belgelenmesi
halinde, 18 yasini doldurmamis bulunan ¢ocugun sahip oldugu tek meskene ait bina vergisinin
hesabinda indirimli vergi orani uygulanabilecektir.
Hicbir geliri olmadigini beyan eden miikelleflerin, indirimli vergi oranindan yararlanabilmeleri icin,
hizmet karsilidi elde edilen Gcret geliri, ticari, sinai ve mesleki faaliyet geliri, tarimsal faaliyet geliri,
menkul ve gayrimenkul geliri, faiz ve temetti geliri veya benzeri tiirde bir gelirinin olmamasi
gerekmektedir. Bu nedenle miikelleflerin;
a) Ikametgahlarinin bulundugu yer vergi dairesinden gelir vergisi miikellefi olmadiklarina,
b) T.C. Emekli Sandidi, Bag-Kur ve Sosyal Sigortalar Kurumu Genel Middrliklerinin ilgili birimlerinden
aktif sigortali bulunmadiklarina,
dair alacaklari belgeleri, bu Teblig eki form ekinde ilgili belediyeye vermeleri gerekmektedir. Bu form
ve eki belgeleri, ilk defa mikellef olanlar, verecekleri bina vergisi bildirimi ekinde, éteden beri mikellef
olanlarin ise 2004 yilinin Ocak ayi iginde vermeleri gerekir.
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Hicbir geliri olmadigini beyan eden miikelleflerden indirimli vergi uygulamasinin yapilacadi yillarda,
3816 sayili “*Odeme Giicii Olmayan Vatandaslarin Tedavi Giderlerinin Yesil Kart Verilerek Devlet
Tarafindan Karsilanmasi Hakkinda Kanun”(4) hiikiimlerine gore “Yesil Kart” a sahip olanlarin,
T.C.Emekli Sandidi, Bag-Kur ve Sosyal Sigortalar Kurumu Genel Midiirliiklerinin ilgili birimlerinden aktif
sigortall olmadiklarina dair alacaklari belge yerine, sahip olduklari “Yesil Kart”in bir érnegini ilgili
belediyelere vermeleri yeterli bulunmaktadir.

Higbir geliri olmadigini beyan etmek suretiyle yukarida belirtilen belgeleri veren miikelleflerin bu
beyanlari ve verdikleri belgeler belediyelerce kabul edilecek ve miikelleflerin 200 m2' yi gegmeyen tek
meskenlerine indirimli vergi orani uygulanacaktir.

Miikellefler, daha sonra yukarida belirtilen tiirden bir gelir elde etmeleri veya ikinci bir mesken binasina
sahip olmalari halinde, bu durumu miikellefiyetlerinin bulundugu belediyeye bildirmek zorundadirlar.
Indirimli vergi oranindan yararlanma sartlarini tasimadigi halde, gercek disi beyan ve gercek disi belge
ibraz etmek suretiyle indirimli vergi oranindan yararlanan mukellefler ile durumunda meydana gelen
degisikligi bildirmeyen miikelleflerden alinmasi gereken vergi, kendilerinden cezali olarak alinacaktir.
3. Indirimli Vergi Oraninin Uygulanmasi ile Ilgili Diger Hususlar

a) Indirimli vergi oraninin uygulanmasi icin meskende bizzat oturma sarti aranmamaktadir. Bu
nedenle, sahip oldugu tek meskeni kiraya verip, kirada oturanlar da diger sartlari tasimalari kaydiyla
indirimli vergi oranindan faydalanabileceklerdir.

b) 200m2'yi gegmeyen tek meskene hisse ile sahip olunmasi halinde indirimli vergi orani, meskenin
vergi dederinin hisseye isabet eden kismina uygulanacaktir.

¢) Birden fazla meskeni olanlarin veya birden fazla meskende hisseye sahip olanlarin meskenlerine
indirimli vergi orani uygulanmayacaktir.

d) Muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla kullanilan meskenler igin s6z konusu indirimli vergi
oraninin uygulanmasi mimkiin degildir.

e) Sosyal glivenlik kurumlarindan emekli, dul, yetim, 6lim ve maldliyet aylidi alanlarin, bu ayliklar
disinda baska gelirlerinin bulunmasi halinde, bunlarin meskenine indirimli vergi orani
uygulanmayacaktir. Mikelleflerin gelir getirmeyen isyeri, arsa ve araziye sahip olmalari, indirimli vergi
oranindan yararlanmalarina engel teskil etmemektedir.

f) Indirimli vergi oranindan yararlanan miikelleflerin, bu orandan yararlanma ile ilgili sartlardan
herhangi birini kaybetmeleri halinde, bu durumu miikellefiyetlerinin bulundugu belediyeye bildirmeleri
gerekmektedir.

I1. Belediyeye Yapilacak Bildirim

indirimli bina vergisi oraninin uygulanabilmesi icin, Tebligin (I/1) bélimiinde belirtilen sartlar tagiyan
mikelleflerin, bu Teblige ekli formlardan durumlarina uygun olanini doldurup imzalayarak ilgili
belediyelere eki belgelerle birlikte vermeleri gerekmektedir. Ancak, daha dnceki yillarda bildirim veren
ve durumlari bu Tebligde belirtilen sartlari tasiyan mikelleflerin form vermelerine gerek
bulunmamaktadir. Daha 6nceki yillarda bildirim vermekle birlikte durumlari bu Tebligde belirtilen
sartlari tasimayan mikelleflere ait tek mesken binalari igin, 1.1.2004 tarihinden itibaren indirimli bina
vergisi orani uygulanmayacaktir.

Belediyeler, higbir geliri olmayan miikelleflerden istenecek belgeler hari¢ olmak iizere bu Teblig ekinde
yer alan formlar disinda mikelleflerden baska bir belge talep etmeyeceklerdir.

II1. Yirirlikten Kaldirilan Teblig

25 Seri Nolu Emlak Vergisi Kanunu Genel Teblidi 1.1.2004 tarihinden itibaren yiiriirlikten kaldiriimistir.
Teblig olunur.

(1) 11.08.1970 tarihli ve 13576 sayill Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
(2) 07.08.2003 tarihli ve 25192 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
(3) 30.12.2003 tarihli ve 25332 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
(4) 3.7.1992 tarihli ve 21273 sayill Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
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TEK MESKENI OLAN (INTIFA HAKKINA SAHIP OLANLAR DAHIL) EMEKLILERE, DUL VE YETIMLERE AIT
FORM

............................ BELEDIYE BASKANLIGINA
Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesi uyarinca asagida vasiflari aciklanan meskenime indirimli vergi
nispeti uygulanmasini talep ediyorum.
- Gelirim miinhasiran asadida belirtilen sosyal gilivenlik kurumundan aldi§im ayliktan ibarettir.
- Tlrkiye sinirlari iginde hisseli veya tam mdlkiyet kapsaminda briit yizélgimi 200 m2’ yi gegmeyen
tek meskenim diginda baska meskenim bulunmamaktadir.
- Bu meskenimi muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla degil, daimi olarak kullanmaktayim.
Yukaridaki bilgilerin dogrulugunu kabul eder, geregdini arz ederim.

ADRES: MUKELLEF
Adi ve Soyadi
(Imza)
GAYRIMENKULUN:

Bina Vergisi Sicil No D] e

Belediyenin Adi TP

Mahallesi N

Cadde ve Sokadi L

Kapi ve Daire No L P

Pafta No Ada No Parsel No
SOSYAL SIGORTALAR | T.C. EMEKLI SANDIGI BAG-KUR DIGER SANDIKLAR (X)
KURUMU

L L L L

Emekli Sicil Numarasi Emekli Sandidi Sicil Bag-Kur No Sandik Sicil No
Numarasi

Not: Miikellef hangi sosyal glivenlik kurumundan aylik aliyorsa o kuruma kurumundan aylik aliyorsa
0 kuruma

(X) Sosyal Sigortalar Kanununun gegici 20 nci maddesi kapsamina giren sandigin ismi yazilacaktir.
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HICBIR GELIRT OLMADIGINI BELGELEYENLERIN TEK MESKENLERINE AIT FORM

Tarih: ..... AT _ y
............................ BELEDIYE BASKANLIGINA

Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesi uyarinca asagida vasiflari agiklanan meskenime indirimli vergi
nispeti uygulanmasini talep ediyorum.

- Higbir gelirim bulunmamaktadir.

- Tarkiye sinirlari iginde hisseli veya tam mdlkiyet kapsaminda briit yizélgimi 200 m2’ yi gegmeyen
tek meskenim disinda baska meskenim bulunmamaktadir.

- Bu meskenimi muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla dedil, daimi olarak kullanmaktayim.
Yukaridaki bilgilerin dogrulugunu kabul eder, geregini arz ederim.

ADRES: MUKELLEF
Adi ve Soyadi
(Iimza)
GAYRIMENKULUN:

Bina Vergisi Sicil No P

Belediyenin Adi N PP

Mahallesi N

Cadde ve Sokadi U

Kapi ve Daire No N

Pafta No Ada No Parsel No

EKLER

1) Vergi miikellefiyetinin bulunmadigina dair belge.

2) T.C.Emekli Sandigi, Bag-Kur ve Sosyal Sigortalar Kurumu Genel Midirligintn ilgili birimlerinden
alinan ve aktif sigortali olmadigini goésterir belge.
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TEK MESKENI OLAN (INTIFA HAKKINA SAHIP OLANLAR DAHIL) SEHITLERIN

DUL VE YETIMLERINE VE GAZILERE AiT FORM

Tarih: ..... [eveiii] eernn _ 5
BELEDIYE BASKANLIGINA

Emlak Vergisi Kanununun 8 inci maddesi uyarinca asagida vasiflari agiklanan meskenime indirimli vergi

nispeti uygulanmasini talep ediyorum.

- Turkiye sinirlari iginde hisseli veya tam miilkiyet kapsaminda briit yiizélgimia 200 m2' yi gegmeyen

tek meskenim diginda baska meskenim bulunmamaktadir.

- Bu meskenimi muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla degil, daimi olarak kullanmaktayim.

Yukaridaki bilgilerin dogrulugunu kabul eder, geregini arz ederim.

ADRES:

MUKELLEF

Adi ve Soyadi

(Imza)




