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Istanbul, 17.01.2005
Uygulamada “gegcici 28.” madde olarak anilan ve siresi 31.12.2004 tarihinde dolan, gayrimenkul ve
istirak hissesi satislarindan elde edilen kazancin, sermayeye eklenmesi kosulu ile Kurumlar Vergisinden
istisna olmasini dizenleyen hiikiim 5281 sayili yasa ile Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen (madde
8/12) fikra ile kalici hale getirilmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununda yer alan istisna hiikmiine paralel olarak KDV Kanununda yer alan gegici
10.maddenin hikmi de 31.12.2004 tarihi itibariyle sonlanmis, ancak 5281 sayili yasanin 33.maddesi
ile KDV Kanununun 17.madde (4) numaral fikrasina eklenen “r” bendi ile gayrimenkul ve istirak
satislarina yonelik KDV istisnasi da kalici hale getirilmistir.

Bu sirkiilerin amaci, 5281 sayili yasa ile kalici hale gelen KDV istisnasinin gecici 10.madde ile olan
farkliliklarinin ve benzesen yonlerinin agiklanmasi ve konu hakkinda Maliye Bakanhdi tarafindan
aciklama yapilana kadar musterilerimizin uygulamalarina agiklik getirmektedir.

KDV Kanununun gecici 10.maddesi ile 17/4-r maddesinin birlikte degerlendirilmesi durumunda
01.01.2005 tarihinden itibaren uygulamada dikkate alinmasi gereken hususlar séyledir ;

- Gayrimenkul ve istirak hisselerinin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin K.D.V.'den
istisna olabilmesi icin sdzkonusu kiymetlerin en az 2 yil siireyle kurumlarin aktiflerinde yer
almasi gerekmektedir. Bu konuda daha o6nce KDV Kanunu Genel tebliglerinde yapilan
aciklamalarin aynen devam edecegdini tahmin etmekteyiz.

- KDV Kanununun 17/4-r maddesi ile kalici hale gelen istisnadan yararlanabilmek icin “tam
mikellef kurum” olma kosulu kalkmig olup, maddede tanimini bulan “kurum” ifadesi ile dar
mukellef kurumlarin gayrimenkul ve istirak hissesi satiglari da KDV yonilinden istisna
kapsamina alinmistir.

- Maddenin diizenlenis tarzindan da anlasilacadi lizere gegici 10.madde uygulamasindan farkli
olarak (Kurumlar Vergisi Kanununun 8/12.maddesine atif yapilmadigi icin) istisnanin
uygulanabilmesi icin islem neticesinde kazang olusmasi ve bunun sermayeye eklenmesi kosulu
bulunmamaktadir. Bu durum 0&zellikle kazang ¢ikmamasi durumunda KDV istisnasinin
uygulanamamasi problemini ortadan kaldirmakta, sermayeye ekleme kosulundan kaynaklanan
veya vadeli satis hallerindeki tahsilat donemlerine iliskin uygulama problemlerini ortadan
kaldirmaktadir. Baska bir istisna ile veya Kurumlar Vergisi Kanunundaki istisna hikmi ile
uygulama badi kurulmadidindan, kosullara uyan mikelleflerin  biitiin teslimleri istisna
kapsamina girmektedir.

- Bankalara borglu olanlarin veya kefillerinin borca karsilik gayrimenkul veya istirak hisselerinin
bankalara devir ve teslimlerinde de KDV istisnasi uygulanacak olup, bu tir islemlerde 2 yil
aktifte yer alma kosulu aranmamaktadir. Ayrica bankalara borglu olanlar veya kefilleri
yoniinden getirilen istisna hiikmiinde sadece kurumlar vergisi mikellefi olma kosulu
bulunmamakta olup, gelir vergisi mikellefleri de bu istisnadan yararlanabilecektir. Madde
metninde Gelir vergisi miikelleflerine yonelik dogrudan bir belirleme olmamakla birlikte, banka
borglularinin ve bunlarin kefillerinin tanimlanmasinda “kurum” ifadesi yerine “bankalara borglu
olanlarin ve kefillerinin” tamimi kullanilarak kisitlama yapilmamistir. Ayrica, bu islemlere konu
kiymetlerin iktisabinda yiklenilen ve devir tarihine kadar (hesap ddnemi) indirimle
giderilemeyen KDV'nin gelir veya kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak dikkate
alinacadi belirtilmek suretiyle Gelir Vergisi miikelleflerinin de (bankalara borglu olanlar veya
kefilleri) bu hiikiimden yararlanilabilecedi anlasiimaktadir.

- Banka borglularinin veya kefillerinin borca karsilik gayrimenkul veya istirak hisselerini rizaen
bankaya devretmeleri istisna kapsamina girdigi gibi, bu kiymetlerin miizayede mahallinde (icra
yolu ile) satiimasi ve alacaklinin da sézkonusu Banka olmasi durumunda bu satis islemi de
istisnadan yararlanacaktir. Bilindigi (zere, KDV Kanununun 1/3-d maddesi ile miizayede
mahallinde yapilan satiglar KDV'nin konusuna girmekte olup, icra mahallinde yapilan satislarda
bu kapsamda degerlendirilmektedir. KDV Kanunun 17/4-r maddesi hilkmi ¢ok acik olmamakla
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birlikte bu konuda madde gerekcesinde de bir aciklama bulunmamaktadir. Diizenlenis tarzi

itibariyle borglu veya kefillerinin sahip olduklari gayrimenkul veya istirak hisselerinin (Gelir
veya kurumlar vergisi miikellefi olmayanlarin sahip olduklar kiymetler de dahil) Icra Iflas

Kanunu veya 6183 sayill Kanun gergevesinde cebri icra yontemi ile satiimasi durumunda ve
satis islemindeki alicinin borca karsilik olarak alacakli banka olmasi durumunda, bu satis
isleminin de KDV'den istisna olacagi gibi bir anlam ¢ikmakla birlikte konu hakkindaki Maliye

Bakanhdi'nin agiklamasini beklemekte fayda olacaktir.

- Mevcut istisnadan yalnizca “satis” seklinde yapilan devir ve teslimler yararlanacak olup, “badis
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veya “hibe” seklindeki devir ve teslimlerin istisna kapsamina girmesi mimkin

bulunmamaktadir. Nitekim madde gerekgesinde de bu husus agik bir sekilde belirtilmistir.

- Istisna kapsamindaki gayrimenkul ve istirak hisselerinin devir ve teslimlerinden, bu kiymetlerin
ticaretini yapanlarin bu amagla ellerinde bulundurduklarn kiymetler yararlanamayacaktir.
Konuya iliskin daha ©nceki tebliglerde yer alan aciklamalarin gecerli olacagi tahmin

edilmektedir.

- Istirak hisselerinin satigina yonelik dikkat edilmesi gereken bir hususta Anonim Sirket hissesine

sahip olmak ile difer kurumlarin sermaye yapisina ortak olmak arasinda KDV Kanunu

uygulamasi acisindan farkliliklar bulunmaktadir. Séyle ki; KDV Kanununun 17/4-g maddesi ile

hisse senedi teslimleri KDV'den istisna edilmis olup, bunun digindaki ortaklik paylarinin teslimi

KDV'nin konusuna girmektedir. Bu nedenle Kanunun 17/4-r maddesine eklenen hiikim ile
anonim sirket hissedarlarina yonelik yeni bir diizenleme yapilmamis olup (2 yillk sireye

bakilmaksizin her halikarda KDV'den istisnadir) yeni hikim, hisse senedi ile temsil edilen

ortaklik paylar disindaki durumlarda yeni bir uygulamaya yol agmaktadir.

Burada dikkat edilmesi gereken husus, A.S. disindaki kurumlarin sermaye yapisina ortak olan

kurumlarin 2 yildan daha az sire ile aktiflerinde yer alan istirak hissesi satislarinda, KDV

Kanununun 1/1.maddesi hiikkmiine gére KDV hesaplanma zorunlulugu bulunmaktadir.

- Mevcut istisnadan (gayrimenkul ve istirak hissesi satisi) yalnizca kurumlar vergisi mukellefi

olan kurumlar vyararlanabilecek olup, sahis isletmelerinin, adi ortakliklarin, adi komandit

sirketlerin ve kolektif sirketlerin bu hiikiimden yararlanmasi mimkiin bulunmamaktadir.

Bilgilerinize sunulur.
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